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MERCADO LOGISTICO | EUROPA El incremento de los costes de
financiacion, junto a la subida

de los precios de la energia y de
las materias primas, entre otras
cuestiones, por las tensiones

geopoliticas, ha pasado una

gruesa factura al
sector inmologisti-
co europeo, que

afronta un cambio

LA CONTRATACION DE ESPACIOS EN LOS PRINCIPALES MERCADOS EUROPEQS e on
SE DESPLOMA UN 31% EN 2023 Y LA INVERSION “TOCA FONDQ", A LA ESPERA un volumen total

DE UNA MEJORA DE LAS CONDICIONES FINANCIERAS, SEGUN DESTACA BNP PARIBAS  de contratacién de

19 millones de me-
tros cuadrados en
2023, registré una
FUERTE AUMENTO DE LOS ALQUILERES o e e Lot
seis principales pai-
ses: Espafia, Paises

En un contexto de escasa oferta y pocos desarrollos a riesgo, 10s alquileres prime aumentaron un 6,3% en 2023 en Europa, segun el informe elaborado por
BNP Paribas, que analiza un panel de 49 mercados en 22 paises.
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Un nuevo escenario que se
traducira en un “necesario in-
cremento de las rentas” y en un
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) y la dificultad para obtener ubi-
caciones con permiso de cons-
truccion”, explica el analista.
El descenso en la contrata-
Bucarest- cién de espacios logisticos fue

generalizado en Europa.
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lumen de transacciones en
2023 por encima de la media
de cinco afios. La contrataciéon
alcanzo los 1,8 millones de me-
tros cuadrados, un 23 por cien-
to inferior al afio anterior. Unas
cifras que difieren ligeramente
con las manejadas por otras
consultoras, que elevan la con-

Nota: Rentas prime en el cuarto trimestre de 2023 para naves de mas de 5.000 metros cuadrados. Fuente: BNP Paribas Real Estate. ., ;. .
tratacion logistica por encima
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de los 2 millones de metros
cuadrados (-27 por ciento).

En Francia, el descenso se si- Instalaciones
tué en el 23 por ciento, hasta deln Side
los 3,6 millones de metros cua- LD%',:T';SC(;'
drados. “El terreno se esta vol- alquiladas

aNederval.

viendo escaso en la mayoria de
los mercados y la oferta se esta
agotando”, advierten desde
BNP Paribas.

Las dificiles condiciones pa-
ra el desarrollo de proyectos
también impact6 en el merca-

do aleman. La contratacion ca-
y6 un 27 por ciento, hasta los
alcanzar los 5,7 millones de
metros cuadrados.

En Polonia, tras un mal co-
mienzo de afio, el mercado se

recuperd en el segundo semes-
tre. Con todo, la contratacién
alcanzé los 3,4 millones de mi-
llones de metros cuadrados en
2023, un 25 por ciento menos.

Al igual que en la mayoria
de los paises europeos, en Rei-
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no Unido, la demanda disminu-
y6 significativamente en 2023.
La contratacién alcanzo los 2,8
millones de metros cuadrados,
lo que supone un recorte del 42
por ciento. No obstante, el in-
forme del analista
BNP Paribas recoge
que la actividad se
recuperd en los dos
tltimos trimestres
de 2023, lo que
“podria sugerir que
el mercado ya ha
tocado fondo”.

Por ultimo, en
los Paises Bajos,
tras dos afios de
intensa actividad,
el mercado se de-
saceleré de forma
brusca en 2023. La
contratacion cayo
un 47 por ciento,
hasta los cerca de
2 millones de me-
tros cuadrados. Se-
gun BNP Paribas, “los altos pre-
cios del terreno y los elevados
precios de desarrollo estan
afectando los nuevos desarro-
llos logisticos”.

Pese a la ralentizacion, el
mercado inmologistico ha de-

B |

mostrado ser resiliente. De he-
cho, expertos coinciden al se-
fialar que “la previsidn es que
la demanda de espacio logisti-
co siga siendo sélida, pero a un
ritmo mds lento en compara-
cién con aflos anteriores”.

La inversion “toca fondo”

En el plano econémico, el mis-
mo informe sefiala que el volu-
men de inversidén se contrajo
drésticamente de 61.000 millo-
nes de euros en 2022 a casi
32.000 millones en 2023, lo
que supone un recorte del 48
por ciento. No obstante, las
previsiones de cara a 2024 son
optimistas. Analistas apuntan
que el control de la inflacién y
el previsible descenso de los ti-
pos de interés reactivaran las
inversiones. Ademads, en este
cambio de escenario destaca la
tendencia de concentracién de
la produccién cercana al consu-
midor. Y este near-shoring esta
provocando, en el plano logis-
tico, un aumento de los stocks
con el objetivo de evitar la ro-
tura de las cadenas de suminis-
tro. Es decir, una tendencia que
hard aumentar la demanda de
almacenes.

El drea. dotada de zona intermodal, la convier

Situada estratégicamente en un emplazamiento privilegiado en el sur de Espafa. Con
conexion a lared de transporte ferroviario de mercancias, su proximidad a |la estacion de AVE,
limitrofe al parque, un acceso directo a los grandes ejes de carreteras, autopistas y a los
puertos de Malaga y Algeciras, se beneficia de infraestructura de calidad para facilitar el
tratamiento de la logistica y distribucién de mercancias.

Gracias a una localizacion excepcional, a unas
infraestructuras Unicas v su complementariedad
con la zona logistica, el Area aprovecha todo su
potencial para acompanar el desarrollo industrial
y de servicios de las empresas, asi como favorecer
su difusian local, nacional o internacional.

Declarada de interés autondmico, permitira
continuar rapidamente la urbanizacion de las 300
hectareas de terreno y proponiendo al mismo
tiempo la creacion de importantes infraestructu
ras, participando el Gobierno Andaluz activamen
te en el proyecto.

te en un nodo ferroviario privilegiado para el
trafico de mercancias, donde confluyen cuatro
lineas férreas, los corredores europeos Atlantico
y Mediterraneo, y dos de alta velocidad (LAV
Cordoba - Antequera - Malaga y la LAV Sevilla
Antequera - Granada) y en la proximidad del cruce
de un enclave Unico para la distribucion de
mercancias tanto a nivel regional como nacional.
Integra una amplia zona logistica, con una
estructura muy flexible en cuanto a superficies y
disefio, que permite dar respuesta a las diferentes
necesidades de  los

operadores  logisticos,

permitiendo  la  implantacion  de pequenas
construcciones hasta mega plataformas, oferta
muy limitada en Espana, complementada con zona
multi-actividades

transportes,

destinadas a servicios al
acien el dre: rerd:
haciendo del drea un verdadero

clister de lalogisticay el transporte.
8 Y |

Desde su inicio, el Areall ogistica de Antequera,
se ha disefado para limitar al maximo su impacto
medioambiental, estando previsto la incorpora

cion de energias sostenibles al objeto de
convertirse en [a primera drea logistica de energia

positiva de Europa.

Junta
A de Andalucia
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LA ZONA CENTRO BAJA DEL MILLON DE M2

La Zona Centro super6 los 931.000 metros cuadrados de contratacion en 2023, lo que
supone una caida del 24%, si bien 1as cifras se sitUan por encima de la media historica.
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ESCASEZ DE OFERTA EN CATALUNA

El mercado catalan alcanzo mas de 536.000 metros cuadrados de contratacion en 2023,

un 34% menos que un aro antes. La escasez de oferta esta pasando factura.
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PERSPECTIVAS

LAS ESTIMACIONES DE LA CONSULTORA CBRE ANTICIPAN
UN AUMENTO DE LA INVERSION ENTRE UN 5% Y UN 10%
EN 2024, CON EL FOCO PUESTO EN LA SOSTENIBILIDAD

El negocio inmologistico en Espafia vol-
vera a ser sinénimo de buenas noticias
en 2024, con un significativo repunte
al cierre del ejercicio. Las previsiones
de CBRE anticipan un aumento de la
inversidn entre un 5 y un 10 por cien-
to frente al aflo anterior, en el que se
registraron 1.150 millones de euros re-
partidos en un total de 58 operaciones.

A pesar de la ralentizacién observa-
da en 2023 (ver graficos adjuntos),
desde la consultora inmobiliaria sefia-
lan que el sector logistico cuenta con
buenas perspectivas y se espera que la
caida prevista de los tipos de interés fa-
cilite el cierre de operaciones que esta-
ban paralizadas. Segiin apuntan, los in-
versores mantendran el interés en el
mercado espafiol, cen-
trandose en producto de
menor tamaflo. Factores
como la tipologia de la
nave, la ubicacion, la tec-
nologia y la sostenibili-
dad marcaran la deman-
da de este tipo de activos
en Espafia.

De momento, sin em-
bargo, el afio no ha
arrancado con buen pie,
a tenor de los datos esta-
disticos de CBRE.

La contratacién en la
Zona Centro, uno de los
principales focos logisticos del pais jun-
to a Catalufia, super6 los 210.000 me-
tros cuadrados en el primer trimestre
del afio. Una cifra que representa una
disminucién del 26 por ciento respec-
to al mismo periodo del afio anterior.
La comparativa histérica, no obstante,
muestra que es una cifra por encima de
la media. En total, se cerraron 13 ope-
raciones. El retail lideré la demanda de
espacio, representando mas del 60 por
ciento de la contratacion, seguido del
transporte y la paqueteria, con el 15
por ciento de la demanda.

Igualmente, el mercado logistico ca-
taldn experiment6 un descenso signifi-
cativo en el primer trimestre. En con-
creto, siempre segtin CBRE, se registrd
un take-up de mas de 96.000 metros
cuadrados, con un 74 por ciento de la

MAS DE
DE M2

2 MILLONES

CONTRATADOS
EN 2023

SE MANTIENE
EL INTERES
INVERSOR

contratacion neta. A pesar de que esta
cifra es un 55 por ciento inferior a la
del primer trimestre del pasado ejerci-
cio, se cerraron 13 operaciones en to-
tal, en linea con la media de otros pe-
riodos. En términos de oferta, en este
periodo se entregaron alrededor de
26.000 metros cuadrados. En cuanto al
pipeline en construccion, se cuenta con
361.000 metros cuadrados, de los cua-
les un 40 por ciento ya estd comprome-
tido. El 59 por ciento de estos proyec-
tos se entregard este afio.

La contratacién en el resto de los
mercados logisticos ha supuesto el 37
por ciento de la absorcién total con
mas de 177.000 metros cuadrados.

Por regiones, Zaragoza fue el merca-
do con mayor volumen
de contratacion, por en-
cima, incluso, de Barcelo-
na, gracias a un proyecto
‘llave en mano’ de unos
100.000 metros cuadra-
dos, reflejando una cifra
récord para un trimestre.

Por otro lado, Valen-
cia, tercer mercado por
relevancia en Espaiia, re-
gistr6 una absorcion total
de 51.000 metros cuadra-
dos, lo que supone un
descenso de mas del 55
por ciento respecto del
primer trimestre de 2023.

En Andalucia, el mercado sevillano
apenas registré 5.500 metros cuadra-
dos de contratacién en el periodo ana-
lizado, por debajo de la media histori-
ca, mientras que en Malaga se cerraron
mas de 17.000 metros cuadrados, por
encima de las cifras que registra este
mercado, gracias al cierre de la nave en
especulativo de un fondo promotor lo-
gistico a una empresa tecnoldgica. En
el resto de los mercados no se registra-
ron operaciones logisticas y en general
estos mercados secundarios estan ob-
servando cierta ralentizacién de la de-
manda, segtn la consultora.

En cuanto a la inversion, el importe
de las operaciones en el sector indus-
trial y logistico durante el primer tri-
mestre de este aflo alcanzé los 167 mi-
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llones de euros, lo que representa una
disminucién del 43 por ciento respec-
to al mismo periodo del afio anterior.
A pesar de la ralentizacién observada
en 2023 e inicio de este afo, el sector
logistico cuenta con buenos fundamen-
tos en términos de mercado de ocupa-
cién y la actividad reflejada en esta pri-
mera parte de 2024 anticipa un rendi-
miento mejor a lo largo del ejercicio.
El segmento middle market conti-
nua teniendo una presencia significati-
va con un 41 por ciento del volumen
total de la inversién, con operaciones
relevantes como el sale & leaseback en
Vallecas (Madrid) de Urbaser a Sagax.
La Zona Centro concentrd el 73 por
ciento de la inversion total, gracias al
portfolio de CBRE IM, seguida de Bil-
bao y Barcelona. El pasado afio el esca-

1T

FUERTE CAIDA DE LAS INVERSIONES

La inversion en el afo 2023 alcanzo los 1.150 millones de euros, un 50% por debajo de la cifra de 2022. En el primer trimestre, el volumen de
inversion en el sector industrial y logistico espanol se situd en 167 millones, o que representa una caida del 43%.
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so movimiento de inversion se centrd
principalmente en mercados secunda-
rios, pero este principio de afio ha mos-
trado de nuevo el dinamismo en los
grandes hubs logisticos.

Rentabilidad

Por ultimo, en términos de rentabili-
dad, la prime yield se mantiene estable
en 5,35 por ciento desde finales de
2023 por la falta de operaciones core
que justifiquen un incremento de estas
referencias a corto plazo y por la previ-
sible caida de los tipos. Sin embargo la

2012
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2014 2015 2016 2017 2018 2019

Datos en millones de euros. Fuente: CBRE Research.

incertidumbre y la dinamica del mer-
cado podria conducir a un ligero ajus-
te al alza para adaptarse a la realidad
cambiante del mercado.

La consultora también pone el foco
en la sostenibilidad, que se ha conver-
tido en los ultimos afios en un “factor
clave” en la toma de decisiones y “ca-
da dia serd mas dificil cerrar contratos

2020 2021 2022 2023 2024

que no cumplan con estos criterios”. De
acuerdo con los datos facilitados por
CBRE, en los ultimos tres afios se ha
cuadruplicado el numero de naves cer-
tificadas. El sector logistico espafiol
cuenta en la actualidad con més de 10
millones de metros cuadrados de naves
certificadas, que representan un cuar-
to del total del stock.
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PUERTO SECO DE ANTEQUERA: UNA UBICACION PRIVILEGIADA
PARA DESARROLLAR SUS PROYECTOS
LOGISTICOS E INDUSTRIALES

Desarrollado por IDEC GROUP IBERICA, filial de GROUPE IDEC INTERNATIONAL,
Puerto Seco de Antequera ofrece una ubicacidn privilegiada, una completa
infraestructura y un innovador enfoque energético bajo en carbono.

Descubra las ventajas del primer parque XXL de energia positiva de Europa
para establecer sus operaciones logisticas e industriales.

Desarrollado en el sur de Espafia, el
Puerto Seco de Antequera se posicio-

UBICACION EXCEPCIONAL
Y DIVERSAS CONEXIONES ( N na como el puerto seco de Andalucia,
Plbce  Euidp /" beneficiandose de su proximidad

P SANTANDER E”‘J.— . a
ol | S R ~—-, / directa a los grandes puertos mariti-

0 itima = (T ot | i mos de Algeciras, Malaga y Cadiz.
) 7 ! 2 “Esta ubicacidén privilegiada lo con-

) HUESCA

o vierte en la puerta de entrada y sali-
\ AN BARCELOHA da del sur de Europa para actividades
=<7/ ol / logisticas e industriales”, explica
! TR Maite Palomino, Directora de

Desarrollo de IDEC GROUP IBERICA.
“El desarrollo se beneficia de las
conexiones con las principales rutas
regionales, nacionales y europeas,
con acceso directo a carreteras, auto-
3 pistas (corredores Atlantico 'y
iy AGECIRAS AR A Mediterraneo), aeropuertos y ferroca-
rriles, con una terminal en su corazén
conectada a los puertos”.
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UNA ISLA DE ENERGIA
BAJA EN CARBONO

Desde el principio, Puerto Seco de
Antequera se ha disefiado en
torno a un concepto energético
innovador y bajo en carbono.
Concebido como una isla energé-
tica, el proyecto se basa en un mix
energético variado. “Fotovoltaica,
edblica, geotérmica e hidrogeno
verde: la energia producida local-
mente se repartira entre los distin-
tos usuarios”, explica Maite

Palomino. "El excedente se devol-
verd a la red nacional. Con esta
vision de futuro, este programa se
anticipa a las exigencias y norma-
tivas medioambientales actuales y
futuras.
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37 HECTAREAS YA URBANIZADAS

PARA SUS PROYECTOS

Con 37 hectéreas ya desarrolladas de las
160 previstas, la primera ya esta en fase
de desarrollo. "DRY LOGISTIC 40, cuya
construccion comenzara en breve, ofre-
cera 42.000 m2 de superficie dividida en
dos zonas de 21.000 m? y zonas tercia-
rias”, explica Maite Palomino. "Dotado
de los mas altos estandares medioam-
bientales, de calidad y seguridad, este
desarrollo aspira a la certificacidon
BREAAM Nivel Excelente. El estdndar

logistico de Clase A elegido, altamente
funcional, contara con una carga util de
5 toneladas/m?, una altura libre de 12
metros, una estructura de hormigén, 44
plataformas, una calzada reforzada y un
sistema contra incendios conforme a las
normas NFPA, todas ellas ventajas para
las operaciones logisticas.

Ya estamos trabajando activamente en
el desarrollo de otros proyectos logisti-
cos, terciarios e industriales.
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Proyeccién de edificios
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EL SOCIO

PARA DESARROLLAR
SUS PROYECTOS
MAS AMBICIOSOS

Como filial del GROUPE IDEC
INTERNATIONAL, IDEC GROUP
IBERICA puede ayudarle a realizar
sus proyectos inmobiliarios. “Con
una presencia local, una experien-
cia reconocida y competencias
técnicas y medioambientales al
servicio de sus proyectos, nuestros
equipos aportan una respuesta
adecuada a sus retos, acompanan-
dole a lo largo de toda la cadena
de valor inmobiliaria: desarrollo y
promocion, ingenieria, energia e
inversiéon”.
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CADENAS DE SUMINISTROS

RAMON
VAZQUEZ NEGRO

Presidente
ACTE

nomia en movimiento, conectando

personas y empresas y llevando a ca-
bo flujos de informacién, de mercancias y
también econémicos hasta tal punto que se
cumple la realidad indicada por Michael
Porter: “las empresas no compiten entre si,
compiten sus cadenas de suministro”. Es
decir, sus transportes, sus logisticas y sus
activos, instalaciones e infraestructuras lo-
gisticas que conforman la inmologistica co-
mo sector econdmico en el que, tanto las
empresas productoras y cargadores (lo que
llamamos usuarios finales), como las em-
presas operadoras, tanto de transporte co-
mo de actividades logisticas y las empresas
prestadoras de servicios, para las personas,
para los vehiculos y para las mercancias,
desarrollan sus diferentes actividades.

En los desarrollos inmologisticos, tanto

publicos como privados o
mixtos, podemos encontrar
diferentes modelos entre los
que se encuentran los genera-
listas, caracterizados por tipo-
logfa multicliente y multipro-
ducto; los especializados para LAS

Las Cadenas de Suministros son la eco-

una tipologia de mercancias EMPRESAS

dimensiones que superaran el estandar de
30-35 metros actuales, para dar cabida a
vehiculos de 25 o 35 metros como los me-
gacamiones o duotrailers, afectando tam-
bién a las plazas de aparcamiento y su ca-
pacidad.

Los grandes actores econémicos quieren
dos cosas fundamentalmente: mayor flexi-
bilidad, transportar a la vez mucho, pero
también poco y costes mas bajos, y para
eso buscan mayores tamafios, mayores bar-
cos, mayores trenes, mayores camiones y
mayores plataformas logisticas.

Otro aspecto a considerar cada vez mas
son los requerimientos de sostenibilidad
que, ademads de los cumplimientos norma-
tivos, son cada vez mds requeridos por in-
versores y financiadores y entre los que
destacan la generacioén fotovoltaica en las
cubiertas de las naves logisticas, las dota-
ciones de cargadores eléctricos
para vehiculos, la recogida se-
lectiva de residuos...

No nos podemos olvidar de
que, cada vez mas, son reque-
ridos desarrollos tecnoldgicos
mas que activos puramente in-
mobiliarios. Para evolucionar

determinada y los que atien-  NO COMPITEN los sistemas logisticos requie-

den a un solo modo de trans- ENTRE S|'
1

ren nuevos enfoques innova-

porte o los multimodales con COMPITEN SUS dores, tecnologias y la necesi-

varios modos.

Y atendiendo a la zona de CADENAS DE
influencia, clasificamos de SUMINISTRO”

ambito nacional-peninsular

con los almacenes de baja ro-

tacion, de alcance regional

con rotaciones medias y de

actividad local con almacenes

de alta rotacion y de distribu-

cién capilar o de penetracién urbana, éstos
dltimos actualmente muy en auge con los
nuevos requerimientos y procesos de la Dis-
tribucion Urbana de Mercancias muy po-
tenciada, tanto por los efectos de la mayor
presencia de comercio tradicional en los
centros de las ciudades préximos a los pun-
tos de consumo, asi como por el vinculado
al comercio de la nueva economia: el
ecommerce.

Los activos inmologisticos van evolucio-
nando, adaptandose a los cambios secto-
riales permanentes. Uno de ellos, y muy
importante, es la modificacion normativa
en los vehiculos de transporte por la regu-
lacién de las masas y dimensiones de los
vehiculos de transporte de mercancias por
carretera. Estas modificaciones van a tener
impactos en las plataformas y naves logis-
ticas al afectar a las infraestructuras de ac-
ceso, rotondas, puentes, etcétera, y al im-
pacto en las playas de maniobra y atraque,
que afectaran a nuevos requerimientos de

dad de compartir datos a lo
largo de la cadena de suminis-
tro, las empresas y los particu-
lares a fin de impulsar la efi-
ciencia: vehiculos mas llenos,
reducir los viajes, sus costos y
los impactos medioambienta-
les que denominamos ‘Tecno-
logias para la explotacion de
plataformas logisticas’ que conforman dis-
tintas soluciones tecnoldgicas que abarcan
los procesos de negocio necesarios para la
gestion, incluyendo recepcién y expedicion
de mercancias, preparacion de pedidos y
optimizacion de espacios, gestion de rutas
y procesos operativos, tratamiento de de-
voluciones, inventarios, etcétera.

Por eso, la inmologistica esta transfor-
mando los “almacenes cajones” en Estruc-
turas Nodales de Servicios y Soporte
(ENSs).

Muchas tecnologias son costosas hoy en
dia y, algunas de ellas -drones, vehiculos
auténomos- no cuentan con la imprescin-
dible adaptacién normativa para su funcio-
namiento, lo que significa que estan lejos,
por lo que en los proximos afios hay que
operar innovando con soluciones factibles
porque, si no resolvemos el presente, difi-
cilmente podremos llegar al futuro que, en
definitiva, es el progreso hacia ciudades
mas inteligentes, coordinadas y sostenibles.
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Panattoni

las nuevas tendencias

del sector inmologistico

El sector inmologistico esta experimentando una serie de cambios
Y huevas tendencias que rigen la demanda de activos logisticos.

Uno de los principales, es la transformacién hacia

la sostenibilidad.

El sector inmologistico esta
experimentando una serie de
cambios y nuevas tendencias
gue rigen la demanda de acti-
vos logisticos. Uno de los prin-
cipales, es la transformacién
hacia la sostenibilidad, en par-
te debido al aumento de los
compromisos ambientales y
éticos en la actualidad. Para
abordar este cambio se estan
llevando a cabo una serie de
préacticas y aplicando tec-
nologias y métodos de
construccién que persi-
guen la reduccién de la
huella de carbono causa-
da por la actividad del sec-
tor. Esta sensibilidad me-
dioambiental se presenta
ademas como una oportu-
nidad estratégica para me-
jorar la eficiencia operati-
va o reducir costes.

Aparte del reto de redu-
cir el impacto medioam-
biental y aumentar la efi-
ciencia operativa en todo
el sentido de la palabra,
uno de los mayores desa-
fios a los que tiene que en-
frentar el sector es la cre-
ciente demanda ante una
escasez de oferta cada
vez mayor de suelo indus-
trial, teniendo que acudir a
nuevas férmulas innovadoras.

Es por ello que surge la
oportunidad de regenerar es-
pacios industriales o de otros
usos, para dar un nuevo uso
mas sostenible a ese suelo y
gue genere actividad econé-
mica y prosperidad a las co-
munidades donde se encuen-
tran.

Brownfields

Esta regeneracion y reutiliza-
cion de este tipo de suelos o
brownfields, usualmente con-
taminados, contribuyen a la
depuracién y conservacion del
medio ambiente al revitalizar
espacios inoperativos duran-
te afos, dandoles una nueva
vida, ofreciendo un mayor res-
peto al medioambiente y ma-

Panattoni Park La bisbal del penedes. Parque logistico de 145.000m?

yor durabilidad a largo plazo.
La escasez de suelo operativo
lleva a la necesidad de recon-
vertir naves industriales obso-
letas y reorganizar los espa-
cios ya existentes. Este pro-
blema se presenta con mas
fuerza en las proximidades de
las grandes ciudades, donde
la ubicacion de los activos es
un factor clave.

El compromiso de Panatto-
ni con propuestas sostenibles
que beneficien a las comuni-
dades y al medioambiente es
total, y se refleja en la apues-
ta por proyectos como “Pa-
nattoni Park Getafe I” construi-
do en un Brownfield de 17.000
m?, donde se levanta un edifi-
cio logistico de 9.200 m? con
certificado sostenible Breeam
Excellent.

Este compromiso y manera
de actuacion se expandiran al
mercado portugués, desarro-
llando el mayor proyecto
brownfield de Lisboa: “Pa-
nattoni Park Lisbon City”, ori-
ginalmente una planta de vi-
drio antes de ser adquirida por
Panattoni, dando una segunda
vida al espacio. Se tratara de
una construccion de 85.000

REFERIDO ™

m?, con certificacion sosteni-
ble Breeam Excellent, y que ha
conseguido una reduccion del
30% en la huella de carbono
gue previamente emitia.

Otro caso de éxito de pro-
yecto brownfield lo encontra-
mos en Guadalajara con el
“Panattoni Park Torija II”, un
proyecto “llave en mano” que
dara una segunda vida a la an-
tigua fabrica Hormipesa. En
una parcela de 78.900 m?, con
una superficie alquilable de
47.872 m?, este proyecto ofre-
ce flexibilidad para incluso dos
actividades desde 15.000 m2.

Emplazamientos
estratégicos

La mencionada escasez de
suelo logistico hace que sea
necesario acudir a nuevas for-
mulas para dar respuesta a di-
cha problematica. Por ello, Pa-
nattoni esta situando sus par-
ques logisticos en ubicaciones
estratégicas fuera de los nu-
cleos urbanos, facilitando el
transporte de la ultima milla
gracias a las excelentes cone-
xiones de esas nuevas ubica-
ciones con las grandes ciuda-
des.

Ejemplo de ello es el parque
logistico situado en La Bisbal
del Penedés, el “Panattoni
Park Tarragona”, construi-
do en la tercera corona de
Catalufia, caracterizada
por sus buenas comunica-
ciones y precios competi-
tivos, que cuenta con ac-
ceso directo a la AP-2 per-
mitiendo conectar a los
transportistas con Tarra-
gona de manera ininte-
rrumpida. Otro caso de
ubicacién estratégica sera
“Panattoni Park Valencia Il
Alzira”, contando con una
excelente ubicacion al sur
de Valencia, con acceso
directo a la autopista A7, y
a 25 minutos de la ciudad
de Valencia y del puerto.

La adaptacion hacia es-
tas tendencias candentes
en el sector inmologistico
es crucial para mantener la
competitividad en un entorno
en constante evolucion, y lo-
grar un crecimiento continuo.
Desde Panattoni, estan de-
mostrando que la sostenibili-
dad no es sélo un desafio éti-
co, sino que es una oportuni-
dad rentable para liderar y
evolucionar como compaiiia a
largo plazo.
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EL SECTOR LOGISTICO SE SITUA, POR PRIMERA
VEZ, COMO EL MAS ATRACTIVO

PARA LOS INVERSORES INMOBILIARIQS,

A LA MISMA ALTURA QUE EL RESIDENCIAL

Y POR DELANTE DE LAS OFICINAS, SEGUN
UNA ENCUESTA DE LA CONSULTORA CBRE

El contexto econémico y geo-
politico continuard determi-
nando la evolucién del negocio
inmologistico en los préximos
meses. Frente al descenso de la
presion inflacionista y la reduc-
cién de tipos de interés, la cruz
viene dada por los conflictos
bélicos, que continuardn su-
mando incertidumbre al sector.

No obstante, el producto lo-
gistico en Espafla sigue atra-
yendo la atencién de los inver-
sores. Segun ‘Investor Inten-
tions Survey’, encuesta global
elaborada por CBRE a inverso-
res, el sector logistico e indus-
trial se sittia por primera vez
como el mds atractivo, por en-
cima de las oficinas y al mismo
nivel que el residencial. La en-
cuesta muestra que dos tercios
de los consultados cree que la
demanda de ocupacién de acti-

vos logisticos se mantendra
igual o aumentara en 2024.

En el capitulo de nuevas ten-
dencias vinculadas al negocio
imologistico destaca la tecnolo-
gia. En concreto, un 45 por
ciento de las empresas conside-
ra que la inteligencia artificial
o la automatizacion en los pro-
cesos tendrdn un gran impacto
en el segmento logistico en los
proéximos afios, segin datos de
CBRE. “Al ahorro por la parte
del transporte con la optimiza-
cién de rutas, se van a sumar
las ventajas en materia de re-
duccién de costes y a la reduc-
cion de la huella de carbono”,
sefialan desde la consultora in-
ternacional.

La tendencia del negocio se-
ra estable en 2024, en linea
con las cifras medias histdricas,
apuntando hacia una absorcién

en Madrid de mas de 750.000
metros cuadrados y en Barcelo-
na de alrededor de 600.000
metros cuadrados, segun
CBRE. “La logistica va a seguir
fuerte en el presente afio 2024,
pero sin llegar a alcanzar los ni-
veles récord de 2022”, recal-
can. De hecho, “el volumen de
operaciones serd similar, pero
la cifra de metros cuadrados se
reducira”, concretan. Esta cai-
da viene motivada,
principalmente,

por un enfriamien-
to del negocio del
comercio electréni-
co y la recupera-
cién de las ventas
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metros cuadrados de naves lo-
gisticas que se prevén entregar
en 2024 en Cataluiia, el 45 por
ciento serdn proyectos especu-
lativos, segin apuntan. El 65
por ciento de estos proyectos se
ubican en la segunda corona.
Los principales propietarios de
naves logisticas en Catalufia
son Goodman, Logicor, Prolo-
gis, ZAL Cilsa y Grupo Clapé,
segun confirman desde JLL.
“Esto demuestra
que hay apetito,
aunque la toma de
decisiones se ha
ralentizado algo
mas, hasta el um-
bral de los seis a

en las tiendas fisi-  DELAS OPERACIONES nueve meses”, se-
cas, segun confir- EN MADRID EN2024  fialan desde JLL
man. SERAN Espaiia. “Los clien-

En cuanto a la ESPECULATIVAS, tes siguen buscan-

tipologia de los
proyectos, los de
caracter especula-
tivo seguirdn teniendo un peso
importante, segin JLL Espafia.
En este sentido, en la zona cen-
tro se entregardn segun esta
consultora 545.000 metros
cuadrados de naves logisticas,
de las que “el 85 por ciento de
las operaciones en Madrid se-
ran especulativas”, avanzan.
Ademas, el 50 por ciento de es-
tas operaciones se ubicardn en
la segunda corona. Los princi-
pales propietarios de naves de
la zona centro, segun los datos
de JLL Espaiia, son Merlin Pro-
perties, Prologis, Logicor, ICC y
CBRE IM.

Por su parte, de los 261.000

SEGUN JLL ESPANA do

superficie”,

afiaden. A su vez,

“las operaciones
crecen en mayor medida en las
naves de tamafio mas pequefio,
mientras que las de mds de
50.000 metros cuadrados se
han reducido”, subrayan.

Logistica del ecommerce

El comercio electrénico, aun-
que ha ido moderando su em-
puje en Espafia en los dos ulti-
mos ejercicios, sigue consoli-
dandose como una de las gran-
des palancas de crecimiento del
negocio inmologistico en la ul-
tima década.

Entre 2019 y 2023, el ecom-
merce ha llegado a representar
un 12 por ciento del total de las
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ventas minoristas, mas del do-
ble de su cifra inicial. Esta evo-
lucién ha impulsado una trans-
formacion en el paradigma lo-
gistico, orientado a atender de
manera eficaz la
creciente demanda
en Espafia. A escala
global, el comercio
electrénico repre-
senta un 20 por
ciento, en gran par-
te influenciado por
la solidez de paises
lideres, como China
y Estados Unidos, segtin datos
del ‘III Estudio de la Logistica
del Ecommerce’, que han ela-
borado el Centro Espafiol de
Logistica (CEL) y NTT DATA
Spain.

Los marketplace son los lu-
gares donde se realizan la ma-
yoria de las compras en linea
en todo el mundo. Amazon es
el lider indiscutible en términos
de tréfico, con cerca de 5.000
millones de visitas mensuales
en 2022, segtin los datos del ci-
tado estudio.

En el caso de Espafia, Ama-
zon ha disparado su huella lo-
gistica desde su desembarco en
el afio 2011, convirtiéndose en
uno de los principales protago-
nistas del mercado inmologisti-
co en nuestro pais en la tltima
década. Desde la puesta en
funcionamiento en 2012 de su
primer centro logistico en San
Fernando de Henares (Ma-
drid), el gigante del comercio
electrénico ha ido incrementa-

TECNOLOGIA,
CLAVE EN EL
IMPULSO
DEL SECTOR
LOGISTICO

AMAZON

do progresivamente el nimero
de instalaciones logisticas ope-
rativas, que superan ya amplia-
mente la treintena.

La multinacional fundada y
presidida por Jeff
Bezos alcanzara
1,56 millones de
metros cuadrados
de activos logisticos
operativos en nues-
tro pais una vez in-
corpore en septiem-
bre el nuevo centro
logistico de Siero
(Asturias), que contard con
175.000 metros cuadrados de
superficie, y la estacion logisti-
ca de Esctuizar (Granada), de
9.000 metros cuadrados.

Amazon alcanzé el millon de
metros cuadrados de huella lo-
gistica a principios de 2021 y
desde entonces ha aumentado
en mas de 570.000 metros cua-
drados la capacidad de sus ac-
tivos. Esto supone un incre-

mento del 57 por ciento de su
huella en tan solo tres afios. To-
do esto en un contexto de “en-
friamiento” del negocio del co-
mercio electrénico el pasado
afio tras el boom experimenta-
do como consecuencia de la
pandemia y el cambio en los
habitos de compra en nuestro
pais.

Mas alld de los marketplace,
los operadores logisticos tam-
bién siguen invirtiendo en nue-
vas instalaciones logisticas pa-
ra el comercio electrénico o re-
forzando y modernizando las
ya operativas. Es el caso de
DHL eCommerce Iberia, la an-
tigua DHL Parcel Iberia, que
inaugurd hace unos meses un

nuevo sistema de clasificaciéon
automatizado en su centro de
operaciones de Getafe (Ma-
drid), al que ha destinado una
inversién de 25 millones de eu-
ros, mientras ultima un proyec-
to similar en su plataforma de

INMOLOGISTICA ™

Amazon
alcanzara los
1,56 millones
dem2en
Espafiaenel
presente afio.

Barcelona, que representara
también una inversién de 25
millones de euros. El centro de
DHL eCommerce Iberia en Ge-
tafe esta ubicado sobre una
parcela de 70.000 metros cua-
drados y cuenta con 27.000
metros cuadrados de superficie
construida. En el centro se re-
ciben envios de otras delega-
ciones, se reclasifican y se en-
vian a sus destinos. Ademas,
funciona como hub internacio-
nal y centraliza los movimien-
tos de mercancias con Cana-
rias.

Segun el informe del CEL y
NTT DATA, el crecimiento del
ecommerce seguird impulsan-
do la demanda de infraestruc-
tura logistica en los
préximos afios. “Las
empresas deberan
seguir adaptandose
a las nuevas tenden-
cias, como la omni-
canalidad y la logis-
tica inversa, para sa-
tisfacer las necesida-
des de los consumi-
dores”, afirman.

El citado infor-
me, que recoge las
valoraciones de 60
empresas de toda la
cadena de transpor-
te, apunta que el 74 por ciento
de los encuestados cifra en un
10 por ciento las devoluciones
sobre el total, un 11 por ciento
entre el 11 y el 20 por ciento, y
el 8 por ciento entre un 21 y un
30 por ciento.

Bilbao

PORT

Oportunidades

Para una logistica
intermodal, mas sostenible

con nuestros puertos secos
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UNA NUEVA ETAPA

LUIS
LAZARO

Managing Director
Retail & Logistics
Merlin Properties Socimi

ras un periodo en el que el
I sector inmologistico ha sido
el activo estrella del inmobi-
liario, disfrutando de unas cifras
de crecimiento excepcionales tan-
to a niveles de contratacion, como
de inversion, en este ultimo afio y
pico estamos afrontando una nue-
va etapa, con cifras mas modera-
das, pero aun asi con niveles de
absorcidn e inversion que estan en
linea con la media histoérica.

La inmologistica sigue siendo
una industria con una buena sa-
lud, con mucho interés en todos
los polos logisticos de la peninsu-
la y una buena oferta, moderna y
sostenible, dispuesta a cubrir la de-
manda del mercado, pero el nue-
Vo contexto nos plantea un reto al
que debemos dar respuesta mas
alla de las grandes tendencias que
marcaran el futuro del sector y que
son bien conocidas por todos. En
los ultimos meses hemos visto co-
mo la finalizacién de algunos pro-
yectos se sigue retrasando y que
los proyectos a riesgo contintian
paralizandose a la espera de unas
mejores condiciones, ya que la ren-
tabilidad esperada se esta viendo
comprometida a pesar de las subi-
das de rentas.

Las dos variables que estan de-
tras de esta situacion son el conti-
nuo aumento del coste de la cons-
truccion y los elevados niveles de
financiacién. Segun los datos de
CBRE, en la zona centro y Catalu-
fia las rentas prime han subido un
18 y un 21 por ciento, respectiva-
mente, en los dltimos tres afios, un
incremento que se ha demostrado
insuficiente ante el contexto ma-
croeconémico global.

En el mismo periodo, el indice
de costes del sector de la construc-
cién para la edificacién no residen-
cial que publica el Ministerio de
Transportes y Movilidad Sosteni-
ble se ha disparado un 23 por cien-
to, aunque la realidad puede que
marque porcentajes superiores pa-
ra las naves logisticas por el peso
de los prefabricados especialmen-
te. Ademas, los tipos de interés
han pasado de situarse en mini-
mos histdricos a alcanzar el 4,5
por ciento en la zona euro, lo que
ha incrementado rapidamente los
costes de financiacién.

Este entorno esta estrechando la
rentabilidad esperada de los pro-

EL
INMOLOGISTICO
SIGUE SIENDO
UN MERCADO
RENTABLE, CON
MUCHO
INTERES
INVERSOR Y UN
FUTURO
PROMETEDOR

yectos, por lo que -a la espera de
que el Banco Central Europeo em-
piece a bajar los tipos, una varia-
ble que queda muy lejos de nues-
tro control y que no parece serd tan
rdpido como lo esperado inicial-
mente- debemos enfocarnos en la
necesidad de reducir los costes de
construccién, sin afectar a la cali-
dad de los proyectos, para poder
acabar con los retrasos para sacar
adelante proyectos en un mercado
que atn tiene demanda embalsada
en busca de naves flexibles, actua-
les, sostenibles y productivas

Futuro con garantias

Maés alla de estas circunstancias
temporales y que vienen dadas por
el contexto macro, el inmologisti-
co sigue siendo un mercado renta-
ble, con mucho interés inversor y
con un futuro prometedor por de-
lante. La industria esta en una muy
buena posicion para seguir crecien-
do y mejorando sus opciones de
cara a los clientes.

Asimismo, el mercado promotor
y patrimonialista estd mucho mas
profesionalizado en relacién con el
ciclo anterior y se seguiran promo-
viendo naves de proyectos especu-
lativos y llaves en mano dando res-
puesta a las necesidades especifi-
cas del mercado.

Tener un sector mas profesiona-
lizado y que responde a las necesi-
dades de nuestros clientes con cri-
terio y rapidez nos da la tranquili-
dad para afrontar con garantias el
gran reto cuando hablamos del fu-
turo del sector de la logistica: la in-
tegracion de los proyectos de mi-
crohub urbanos de tltima milla en
el urbanismo de las ciudades. Las
restricciones de circulacion que se
implementaran para alcanzar las
emisiones netas cero en 2050, jun-
to con el sostenido auge del
e-commerce, deberan ser las palan-
cas de una aceleracion de iniciati-
vas publico-privadas en este ambi-
to.

En este contexto y para poder
dar respuesta a este reto, la flexibi-
lidad de las instalaciones para ope-
raciones en continuo crecimiento,
la visién abierta del regulador, las
infraestructuras de carga eléctrica
para la reconversion de flotas y la
mejora de la eficiencia energética
marcaran la diferencia en estos
proyectos.
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EXPECTATIVAS
DE CRECIMIENTO

LA LOGISTICA DE ULTIMA MILLA SE ENCUENTRA EN PLENA
EXPANSION, PARA LO QUE SE DISENAN ALTERNATIVAS
COMO LOS MICROHUBS, QUE POSIBILITEN UNAS ENTREGAS
MAS AGILES Y SOSTENIBLES EN EL ENTORNO URBANO

En contacto
contigo

La entrega de tltima
milla en vehiculos
menos
contaminantes es
tendencia.

El incremento de activos in-
mobiliarios en el &mbito de
la logistica de ultima milla
tiene estrecha relacién en
los ultimos tiempos con el
cambio de habito en los
modelos de compra de los
ciudadanos y el consiguien-
te auge del comercio elec-
trénico. En este contexto,
son muchas las empresas
que tienen previsto ampliar
la superficie que dedican a
la distribucién urbana de
mercancias en los proximos
aflos, segtin resaltan desde
Mileway.

En concreto, segin un
estudio realizado por esta
compaiiia especializada en
activos inmobiliarios de lo-
gistica de dltima milla en
Europa, el 77 por ciento de
las empresas que venden
productos via comercio
electrénico proyectan au-
mentar la superficie que
tienen alquilada para desa-
rrollar sus operaciones lo-
gisticas de tltima milla.

Pese a estas buenas pers-
pectivas del mercado, en
los ultimos meses se ha
producido un cierto estan-
camiento en la contrata-
cién de naves logisticas pa-
ra dltima milla en el merca-
do madrilefio, segiin se
desprende del reciente in-
forme presentado por JLL
Espafia. La tasa
de disponibili-
dad en la prime-
ra corona de
Madrid se sitta,
actualmente, en
el 12,3 por cien-

[
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novaciones de otras naves
mas obsoletas”, sefiala.
Esas instalaciones “se han
encontrado con cierto en-
friamiento puntual del ne-
gocio del comercio electro-
nico, al que estan dirigi-
das”, matiza. Actualmente,
Madrid cuenta con 2,7 mi-
llones de metros cuadrados
de naves logisticas en su
primera corona, con inci-
dencia directa en la ultima
milla, frente a los 4,9 millo-
nes de metros cuadrados
de la segunda corona y los
6,2 millones de la tercera.
Por el contrario, en Ca-
talufia la disponibilidad de
naves en la primera corona
se sitla en minimos, con
apenas un 1,6 por ciento,
segun datos de la citada
consultora. Esta primera
corona, ligada también a la
logistica de ultima milla,
cuenta con un stock de 2,3
millones de metros cuadra-
dos de naves logisticas,
frente a los 4,7 millones de
la segunda corona y los 3,1
millones de la tercera.

Microhubs

El modelo logistico en las
grandes ciudades esta cam-
biando, en aras a proponer
un reparto urbano mas efi-
ciente, menos contaminan-
te y eliminar la congestion.
Dentro de este
ecosistema em-
piezan a tomar
relevancia los
microhubs urba-
nos o pequefios
almacenes en el

to, como conse- DE LAS EMPRESAS  interior de las
cuencia directa QUE VENDEN ciudades en los
del boom en la PRODUCTOS que se realiza la
oferta  experi-  VIA ECOMMERCE  recogida y clasi-
mentado en ubi- PLANEAN ficacién de la
caciones c€omo AUMENTAR mercancia para
Vallecas, Vical- SU SUPERFICIE enviarla hasta
varo y Villaver- LOGISTICA los puntos de

de, especialmen-

te dirigidas al

segmento de mercado de la
distribucion urbana de
mercancias.

“Lo que esta sucediendo
en Madrid es una situacion
coyuntural”, relativiza Jor-
ge Sastre, senior Industrial
& Logistics Consultant
Spain de JLL. En esa prime-
ra corona de Madrid, “en
ubicaciones como Villaver-
de, Vicalvaro o Coslada, se
ofertan naves mas sensibles
al ecommerce, fruto de re-

entrega final.

Los microhubs
urbanos son otra conse-
cuencia directa del aumen-
to del volumen de entregas
de ultima milla impulsada
por el negocio del comercio
electrénico.

En este terreno, son va-
rias las iniciativas que se
han puesto sobre la mesa.
Una de las pioneras fue el
proyecto Mares Madrid, en
la que participan Urban In-
novate Action y el Centro
de Innovacidn para la Lo-
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gistica y el Transporte de
Mercancias por Carretera
(Citet). A través de un es-
tudio, ambas entidades
analizaron las principales
barreras y ventajas sobre la
implantacién de los mi-
crohubs.

Este estudio propone
tres tipos: el B2B centrado
en el canal Horeca y tien-
das de proximidad, el B2C
para el comercio electréni-
co y el hibrido para em-

plear el espacio del B2C en
horarios valle de paquete-
ria para el Horeca.

Por su parte, el consorcio
‘Microhubs 4.0’, integrado
por el propio Citet, el Cen-
tro Espafiol de Logistica
(CEL) y las firmas Everis,
Mensos y PiperLab, ha de-
sarrollado un nuevo mode-

lo para la distribucién ur-
bana de mercancias. A tra-
vés de la aplicacién de tec-
nologias Big Data, Inteli-
gencia Artificial y Machine
Learning, se ha dimensio-
nado una red compuesta
por 30 microhubs ubicados
en zonas estratégicas que
darian servicio a la ciudad
de Madrid, 16 de ellos pa-
ra paqueteria y mercancia
no alimentaria y 14 de
mercancia alimentaria.

Otra de las iniciativas
destacadas es el proyecto
LEAD, en el que Madrid
participa junto a otras cin-
co ciudades europeas (Bu-
dapest, Lyon, La Haya,
Oporto y Oslo). En el mar-
co de este proyecto, Citylo-
gin gestiona un centro de
consolidaciéon urbano de

Centrode
consolidacién de
carga de Citylogin
enel barrio en
Villaverde (Madrid).

=
X0l
9
=
=
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mercancias en plena Zona-
de Bajas Emisiones de Ma-
drid. En el proyecto, ade-
mas de Citylogin, colabo-
ran la Empresa Municipal
de Transporte de Madrid
(EMT), LastMile, Universi-
dad Politécnica de Madrid
(UPM), Zaragoza Logistic
Center (ZLC) y Panasonic.

LivingLab
El centro, denominado Li-
vingLab, cuenta con 200
metros cuadrados de super-
ficie y esta dotado con mas
de una decena de vehiculos
cien por cien eléctricos que
reparten diariamente mas
de 2.000 paquetes. A través
de este proyecto se realiza
la distribucién urbana de
mercancias por el centro de
la capital con vehiculos
eléctricos durante todo el
proceso, desde la llegada
de la mercancia al mi-
crohub con furgonetas eléc-
tricas, hasta la distribucion
de la misma con triciclos
adaptados eléctricos. “El
uso de microhubs urbanos
es una opcion innovadora y
sostenible para la entrega
de tltima milla en grandes
ciudades por sus numero-
sos beneficios”, asegura el
director general adjunto de
Citylogin, Daniel Latorre.
Los resultados del pro-
yecto resaltan una disminu-
cién de las emisiones de
CO2 en 372 gramos por en-

vio en comparacién con
una ruta con vehiculos dié-
sel. A su vez, las rutas de
reparto son mas eficientes,
con una reduccién del 21
por ciento en los kildmetros
recorridos. Por su parte, el
tiempo de entrega disminu-
ye en un 30 por ciento y el
tiempo empleado por los
conductores también se re-
duce un 12 por ciento. Ade-
mas de la agilizacién de las
entregas y la mejora me-
dioambiental, el proyecto
de microhub urbano con
reparto de vehiculos eléctri-
cos genera una disminu-
cién del ruido.

EL MODELO
LOGISTICO EN LA
CIUDAD CAMBIA

A su vez, el proyecto eu-
ropeo Civitas Eccentric pre-
tende analizar y testar me-
didas innovadoras que me-
joren la movilidad sosteni-
ble en la logistica urbana
de mercancias. Dentro de
este proyecto se puso en
marcha un centro de conso-
lidacién de carga que ges-
tiona Citylogin en Villaver-
de (Madrid), desde el que
se ofrece servicio de distri-
bucién de mercancias con
vehiculos eléctricos, hibri-
dos y de gas.

PARQUE LOGISTICO

EMPRESARIAL

PALENQUIVIR

El centro del sur de Europa

LOS PALACIOS Y VILLAFRANCA - SEVILLA
315.000 M? DE SUELO LOGISTICO DISPONIBLES

Toda la informacién en
www.palenquivir.com
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OPINION | TRANSFORMACION Y RETOS DEL SECTOR LOGISTICO EN ESPANA

INNOVACION Y SOSTENIBILIDAD,

PILARES DEL PRESENTE

DAVID
ROMERA

Director de Inversion y
Gestion de Activos
Valfondo

1 sector logistico, pilar
Efundamental de la

economia espafiola,
se enfrenta a un momento
de transformacion y adap-
tacion. Representando el 8
por ciento del PIB y gene-
rando més de 800.000 em-
pleos directos, la logistica
no solo es una actividad
clave para el desarrollo
economico y social de Es-
pafia, sino también un sec-
tor que se halla en constan-
te evolucion, marcado por
la innovacidén tecnoldgica,
los desafios de sostenibili-
dad y la necesidad de
adaptarse a las nuevas rea-
lidades del comercio global
y local.

En primer lugar, la digi-
talizacién ha revolucionado
la manera en que opera-
mos y concebimos la logis-
tica. Herramientas como el
big data, la inteligencia ar-
tificial o la robdtica estan
transformando los procesos
logisticos, aumentando la
eficiencia y mejorando la
competitividad de las em-
presas. Esta modernizacion
no solo optimiza los tiem-
pos de entrega y reduce
costos, sino que también
mejora la experiencia del
consumidor, ofreciendo un
servicio mds rapido y per-
sonalizado, aspectos cada
vez mas valorados en la era
del comercio electrénico.

Por otro lado, la sosteni-
bilidad y la responsabilidad
social se han convertido en
los ejes centrales del sector.
La creciente conciencia am-
biental y las exigencias de
cumplimiento normativo
impulsan a las empresas a
adoptar practicas verdes
que reduzcan el impacto
ambiental y fomenten un
modelo de negocio sosteni-
ble. Todo ello supone una
mayor apuesta, entre otros,
por la reduccién de las emi-
siones de CO2, el uso de
energias renovables, la op-

timizacion de las rutas, una
economia mas circular, la
seguridad y la salud de los
trabajadores o la inclusién
social. Ademas, la pande-
mia de la COVID-19 ha si-
do un catalizador de cam-
bios profundos en el sector.
La crisis sanitaria expuso la
necesidad de una mayor
flexibilidad y resiliencia en
las cadenas de suministro,
evidenciando la importan-
cia de la capacidad de
adaptacién rapida ante
eventos inesperados. Las
restricciones de movilidad
y los cambios en la deman-
da obligaron al sector a ree-
valuar y modificar rapida-
mente sus estrategias ope-
rativas, acelerando la adop-
cién de tecnologias y la re-
vision de procesos logisti-
cos.

Mirando hacia el futuro,
se anticipan varias tenden-
cias que continuardn mol-
deando el panorama logis-
tico. El auge del comercio
electrénico es indiscutible;
la pandemia aceler? su cre-
cimiento, y se espera que
esta tendencia se consolide
aun mas, lo que supondra
nuevos retos y oportunida-
des en la gestién de la dlti-
ma milla y la integraciéon
de canales fisicos y digita-
les. Asimismo, la interna-
cionalizacion y diversifica-
cion del mercado deman-
daran una mayor capaci-
dad de adaptacién a los
distintos marcos regulato-
rios y culturales, as{ como
una colaboracién mas es-
trecha entre los diferentes
actores de la cadena de su-
ministro global.

El sector ademads enfren-
ta desafios significativos. La
falta de homogeneizaciéon
normativa en el &mbito na-
cional y europeo genera ba-
rreras operativas y legales
que complican la interope-
rabilidad y competitividad
del sector. Ademas, la esca-

EL SECTOR
LOGISTICO

EN ESPANA
ENFRENTA
RETOS QUE
REQUIEREN
SOLUCIONES
INNOVADORAS
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sez de talento especializa-
do y las deficiencias en for-
macioén limitan la capaci-
dad de innovacién y adap-
tacién. Sin una inversion
adecuada en capital huma-
no y tecnologia, el sector
podria rezagarse frente a
sus competidores interna-
cionales.

Finalmente, la depen-
dencia de la financiacién
publica y la vulnerabilidad
ante fluctuaciones econo-
micas son problemas que
requieren atencién urgen-
te. Para superar estos obs-
taculos, es crucial un ma-
yor apoyo y coordinacién
entre los entes publicos y
privados, asi como un com-
promiso renovado con la
inversidn en infraestructu-
ra y desarrollo tecnoldgico.

En definitiva, el sector
logistico en Espafia se en-
frenta a un gran reto. Por
un lado, dispone de una in-
fraestructura de primer ni-
vel y una posicion geogra-
fica privilegiada que le con-
fiere un potencial enorme
para liderar la logistica a
nivel mundial. Por otro la-
do, enfrenta retos que re-
quieren soluciones innova-
doras y colaborativas. Con
el enfoque adecuado, Espa-
fia no solo puede adaptar-
se a los desafios actuales,
sino también transformar-
se en un modelo de eficien-
cia logistica y sostenibili-
dad para el mundo.
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LA ZONA CENTRO PENINSULAR
CUENTA CON 13,8 MILLONES
DE METROS CUADRADOS

DE NAVES LOGISTICAS OPERATIVAS

EN EL MERCADO, CON UNA TASA

DE DISPONIBILIDAD MEDIA DEL 8,4%

Al cierre del primer trimestre de 2024, la
zona centro peninsular cuenta con 13,8 mi-
llones de metros cuadrados, con una dis-
ponibilidad media del 8,4 por ciento, se-
gun el trabajo de campo realizado durante
dos afios por la consultora JLL Espaia.

La zona centro registré una contrataciéon
de 931.000 metros cuadrados durante
2023, cifra por debajo de la registrada en
los dos ultimos afios, aunque en niveles de
la media del ultimo lustro. De ese total,
780.000 metros cuadrados lo fueron de
contrataciéon neta. Esto supuso un 24 por
ciento de descenso respecto a 2022, “afio
excepcionalmente récord”, sefialan desde
la consultora CBRE.

El 40 por ciento de la demanda vino de
la mano de operadores logisticos 3PL, des-
tacando las operaciones vinculadas a la lo-
gistica textil y de frio, seguidos por espe-
cialistas en transporte y paqueteria, con un
23 por ciento, y de los supermercados, con
el 8 por ciento.

A pesar del descenso en las cifras, la
contratacidén logistica se sitia por encima
de la media histdrica de este mercado, “re-
flejando un buen ritmo de la demanda”,
apuntan desde CBRE. Ademas, segun las
previsiones de la consultora inmobiliaria,
“la demanda continuara siendo elevada en
2024”.

En lo que se refiere a la entrega de na-
ves de nueva construccion, la zona centro
peninsular alcanzo la cifra de 850.000 me-
tros cuadrados el pasado ejercicio, lo que
supuso un incremento del 26 por ciento,
segtin datos de la citada consultora.

Por ejes, el entorno de la A-2 (autovia
Madrid-Zaragoza-Barcelona) fue la que
mas superficie sacé al mercado con
386.000 metros cuadrados, seguida por la
A-42 (Madrid-Toledo) con 279.000 metros
cuadrados, mientras que los ejes de la A-3
(Madrid-Valencia), A-4 (Madrid-Andalucia)
y A-5 (Madrid-Extremadura) sumaron
190.000 metros cuadrados.

Segun CBRE, a pesar de la situacion fi-

ICP y Hercesa
impulsan una
plataforma de
106.000 m2 en
Chiloeches
(Guadalajara).

nanciera actual y los elevados costes de
construccion, actualmente se encuentran
en fase de ejecucién 799.000 metros cua-
drados de nuevas naves logisticas, de los
que el 86 por ciento esta previsto que es-
tén finalizados a lo largo del presente afio
2024.

La evolucion de la renta prime en Ma-
drid y su drea de influencia se mantuvo es-
table en el dltimo trimestre del
aflo respecto a la subida del 4
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Cabanillas del Campo (Guadalajara). Tam-
bién destaca el alquiler por parte de Logis-
fashion de una nave de 80.000 metros cua-
drados en Ontigola (Toledo), bajo la mo-
dalidad de ‘llave en mano’.

Los impulsores de la demande en el pri-
mer trimestre del presente ejercicio volvie-
ron a ser lo operadores logisticos (3PL),
que protagonizaron el 45 por ciento de la

contratacion total. Por otra par-
te, del total de la contratacion,

por ciento del anterior, situan- CERCA DE el 70 por ciento correspondié a

dose en torno a los 6,50 euros  800.000 M2 obra nueva.

por metro cuadrado y mes. DE NAVES EN Segun el analisis de la con-
sultora JLL, en los tres prime-

Crecimiento EN FASE DE

Por su parte, en el primer tri-
mestre de 2024, la contratacion
de naves logisticas en Madrid
se mantuvo en la media de los
altimos cinco afios, segin da-
tos de JLL. En total, la cifra de
contratacion se elevo hasta los
208.000 metros cuadrados, lo
que representé un aumento del
6 por ciento respecto al mismo
periodo del afio anterior y del
26 por ciento en relacién con el ultimo tri-
mestre de 2023.

La tercera corona fue especialmente ac-
tiva en este primer trimestre, segtin JLL.
Entre las operaciones mas llamativas, des-
tacan el alquiler por parte de Pepco de una
nave de mds de 47.000 metros cuadrados,
propiedad de Merlin Properties, ubicada en

EJECUCION

EN 2024, EL
70% DE LOS
CONTRATOS
SERAN DE
OBRA NUEVA

ros meses del presente afio se
ha consolidado una estabilidad
en las rentas, basicamente por
la amplia oferta de proyectos
especulativos que se han entre-
gado y se entregaran en los
préoximos meses. El nivel de
rentas medio en la zona centro
peninsular se sitda en los 6,57
euros por metro cuadrado y
mes.

En concreto, en el citado pe-
riodo se entregaron cinco naves logisticas
en la zona centro que suman conjuntamen-
te un total de 89.000 metros cuadrados de
superficie, de las que el 60 por ciento de
esa superficie es bajo la férmula de proyec-
tos especulativos.

Las previsiones de JLL pasan por la en-
trega durante el presente afio 2024 de
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545.000 metros cuadrados de naves logis-
ticas, de las que el 85 por ciento seran de
proyectos especulativos. Esto demuestra
que hay apetito, segun sefialan desde la
consultora, “aunque la toma de decisiones
se ha ralentizado algo mas, hasta el umbral
de los seis a nueve meses”. En este sentido,

“los clientes siguen buscando superficie”,
afladen. Ademas, “las operaciones crecen
en mayor medida en las naves de tamafio
mas pequefio, mientras que las de mas de
50.000 metros cuadrados se han reducido”,
matizan.

Proyectos

Uno de los principales impulsores del mer-
cado inmologistico en la zona centro pe-
ninsular es Merlin Properties, sociedad co-
tizada de inversién en mercados inmobilia-
rios (socimi). La compafiia dispone de
557.000 metros cuadrados de reserva de
suelo, con un alto porcentaje
en la zona centro, que dedica-
ra a proyectos logisticos.

En total, la compaiiia tiene
previsto invertir 301 millones
de euros en el desarrollo de es-
tos nuevos activos, que se su-

zo, entre 2024 y 2025, un to-
tal de 189.000 metros cuadra-

maran a su actual huella logis-
tica. En concreto, Merlin tiene
previsto desarrollar a corto pla-

dos en activos logisticos, que POR METRO
CUADRADO Y MES

supondran una inversion de 78
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de estas rentas posiciona a Madrid y su
area de influencia con 51 millones de eu-
ros de ese total como su principal merca-
do. La tasa de ocupacion de la socimi en su
negocio logistico en la zona centro se situa-
ba en el 98,6 por ciento al cierre de 2023.

Por su parte, ICB, empresa de Ingenieria,
Consultoria y Servicios Tecnoldgicos apli-
cados a la cadena de suministro en Europa
y Hercesa Inmobiliaria, anunciaron el pa-
sado afio el proyecto de construccién en
Chiloeches (Guadalajara) de una platafor-
ma logistica de 106.000 metros cuadrados,
que albergara un centro de operaciones in-
dustriales de 70.000 metros
cuadrados.

Otro de los proyectos mads
llamativos es la plataforma lo-
gistica automatizada de Al-
campo en Prologis Park San
Fernando DC3. Se trata de una
nave de 30.000 metros cua-
drados sobre una parcela de
60.000 metros cuadrados, que
cuenta con 36 muelles de car-
ga, 21 para vehiculos pesados
y 15 para furgonetas, y que
tendrd una altura libre de 11

millones de euros. A su vez, en ES LA RENTA MEDIA metros. El nuevo almacén de
el medio plazo, en los ejerci- ENLOGISTICAENLA  San Fernando de Henares

cios 2026 y 2027, la compaiiia
tiene previsto ejecutar otros
98.000 metros cuadrados de
instalaciones logisticas, que representardn
una inversion de 61 millones de euros. Fi-
nalmente, a largo plazo, la inversién pre-
vista se eleva a 162 millones de euros pa-
ra desarrollar los restantes 318.000 metros
cuadrados en activos logisticos.

Merlin Properties obtuvo unas rentas de
80,27 millones de euros el pasado afio en
su divisién de logistica, frente a los 73,56
millones del ejercicio anterior. El desglose

ZONA CENTRO

(Madrid) de Alcampo se con-
vertird en un centro de prepa-
racion de pedidos online y per-
mitird alcanzar los 3,5 millones de pedidos
a pleno rendimiento. La plataforma inicia-
ré4 operaciones entre junio y julio de 2024.
Uno de los dltimos proyectos en anun-
ciarse es la futura plataforma logistica de
FM Logistics en el poligono Ruisefior de
Guadalajara. El operador logistico ha ad-
quirido a Hercesa una parcela de 60.000
metros cuadrados, sobre la que construira
una nave de 35.000 metros cuadrados.

CREANDO
VALOR EN LA
INMOLOGISTICA

CONSULTORIA Y GESTION
DE PROYECTOS Y PARQUES LOGISTICOS

V TRIANGLE

REAL ESTATE MANAGEMENT

Autovia A-3 Salida 340 s/n P, Sector 12, 46394 Ribarroja de Turia
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El aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas contara con tres zonas de actuacion en el ambito inmologistico en los préximos afios.

MERCADO LOGISTICO | MADRID

PRIME DE ALTURA

AENA TRATARA DE CERRAR CON EXITO, AL SEGUNDO INTENTO, LA LICITACION )
DEL PROYECTO DE PRIMERA FASE DEL POLO LOGISTICO DE BARAJAS, QUE OFRECERA
28 HECTAREAS DE SUELO LOGISTICO EN PLENA PRIMERA CORONA DE MADRID

Al cierre de esta edicién, Aena
ultimaba los detalles del nuevo
concurso para poner en marcha
el futuro polo logistico del ae-
ropuerto Adolfo Suarez Ma-
drid-Barajas. Asf lo confirmaba
el presidente y consejero dele-
gado de Aena, Maurici Lucena,
en el marco de la presentacion
de la actualizacién del Plan Es-
tratégico 2022-2026 de la com-
paiifa.

“Estamos en la recta final de
la relicitacién de la primera zo-
na del polo logistico del aero-
puerto de Barajas”, sefialaba
Lucena. Para ello, “se van a eli-
minar las barreras que nos en-
contramos hace un afio con un
nuevo plan en el que se ha con-
tado con las empresas logisticas
interesadas y que no pudieron
hacer frente en su dia al pro-
yecto por la subida de tipos de
interés”, reconocid.

Lucena anticip6 que “el tipo
de contrato que va a salir a li-
citacién no va a ser como el an-
terior”. En este sentido, “lo te-

nemos ya muy avanzado”, re-
conocid, aunque evitd ofrecer
mas detalles “porque todavia
seguimos en fase de consultas”.
De todos modos, “puedo avan-
zar que el tipo de contrato que
planteamos serd distinto al de
hace un afo”, reitero.

Como se recordard, la prime-
ra intentona por parte de Aena
para impulsar la primera fase
de este proyecto se cerr6 defi-
nitivamente sin éxito, tras la re-
nuncia sucesiva de las firmas
inmobiliarias interesadas. Se-
gro, Logicor, P3, Merlin Proper-
ties y Goodman, renunciaron a
afrontar el proyecto en las con-
diciones inicialmente plantea-
das.

Lucena recordd en referencia
a la fallida licitacion de la pri-
mera fase del polo logistico de
Barajas que “no somos faciles
para la licitaciéon de grandes
parcelas, porque somos una
empresa de capital publico ma-
yoritariamente”. En esta linea,
“aunque no seamos una empre-

sa facil para relacionarse con
nosotros en esta materia, lo va-
mos a mejorar y conoceremos
buenas noticias a este respecto
en las proximas semanas”, re-
veld.

La primera fase del proyecto
comprende el desarrollo de 28
hectéreas para instalaciones lo-
gisticas y 4 mds para zonas ver-
des. En total, la edi-
ficabilidad para na-

ves en el nuevo es- LA PISTA DE
pacio se sitia en BARAJAS SE
153.000 metros QUEDA S|N tros
s e SITIO ENEEL
vt LADO AIRE

previsto desarrollar

un gran polo logis-

tico que contard

con tres zonas de actuacién y
que alcanzara los 1,3 millones
de metros cuadrados de super-
ficie edificable. La primera zo-
na en desarrollo es la mds pro-
xima a la A2 (autovia Madrid-
Barcelona), mientras que la se-
gunda se ubicard también en el
sur. En ambos casos, los desa-
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rrollos se sitian junto al actual
centro de carga aérea de Bara-
jas. Por su parte, la tercera zo-
na esta previsto que se ubique
al norte del aeropuerto, en las
proximidades de la Al (autovia
Madrid-Burgos).

Maria José Cuenda, directo-
ra general Comercial e Inmobi-
liaria de Aena, dejo claro que
cualquier desarrollo que impul-
se la compafiia tiene que estar
directamente ligado a la activi-
dad aérea y la logistica. En to-
do caso, “el 25 por ciento de to-
da la superficie asociada al pro-
yecto de ciudad aeroportuaria
de Madrid estara ya adjudica-
da al final del plan estratégico,
es decir, en 2026”, anticip6. El
total de la ciudad aeroportua-
ria alcanzara las 215 hectareas,
segun el proyecto impulsado
por Aena.

Oferta logistica

Aena tiene previsto seguir de-
sarrollando su oferta inmobilia-
ria ligada a la logistica, puesto
que “en nuestros aeropuertos
tenemos terrenos en las princi-
pales zonas prime”. Lucena in-
sistié en que estos desarrollos
se iran impulsando en aero-
puertos como los de Madrid y
Barcelona y mas a largo plazo
en otros como Malaga o Valen-
cia, si bien “es dificil sefialar ca-
lendarios concretos”.

El aeropuerto de Barajas se
ha quedado sin sitio en el lado
aire, por primera vez, tras sacar
a concurso la ultima parcela en
la zona de ampliacién del Cen-
tro de Carga Aérea conocida
como Rampa 7. La licitacion se
la adjudicé Servicios Aeropor-
tuarios Andino Global y corres-
ponde a una parcela de 10.241
metros cuadrados por un perio-
do de 30 afios. La superficie es-
ta destinada a la construccién
de una nave que
contard con una
edificabilidad maxi-
ma de 3.900 me-
cuadrados
construidos.

Por esta parcela
pujaron hasta ocho
compaiiias, lo que
demuestra el apeti-
to que levanta cualquier espa-
cio a concurso en el entorno
del aeropuerto. Ante esta tesi-
tura, Aena estudia poner en el
mercado un nuevo espacio de
300.000 metros cuadrados que
se sumara a la oferta, si bien,
no serd hasta el horizonte de
2030, segtin las previsiones.
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ANO ALEJADO
DEL RECORD

LA CONTRATACIQN DE PLATAFORMAS LOGISTICAS BAJO EN 2023
EN COMPARACION CON EL EJERCICIO ANTERIOR, AUNQUE EL
VOLUMEN ESTA EN LINEA CON LA MEDIA DE LA ULTIMA DECADA

El pasado ejercicio no fue un afio excepcio-
nal de nuevo récord para el sector inmolo-
gistico en Catalufia como los anteriores. La
contratacién de plataformas sumé 507.491
metros cuadrados de superficie en 2023, el
40 por ciento menos que en 2022. Eso si,
el volumen esta en linea con la media de
los dltimos 10 afios (585.147 metros cua-
drados), segtin Forcadell.

La superficie media contratada alcanzd
los 8.750 metros cuadrados por operacion,
“en linea también con lo que viene siendo
el mercado catalan”, sefiala la consultora a
través de un comunicado. Las naves de
nueva construccién ‘llave en mano’ conti-
nuaron teniendo un peso importante. El 46
por ciento de la superficie contratada co-
rrespondi6 a plataformas de nueva cons-
truccion.

El diagndstico de CBRE es similar con un
descenso de la superficie contratada en el
mercado cataldn del 34 por ciento, hasta
los 536.000 metros
cuadrados. El 86 por
ciento de este volu-
men fue neto. En to-
tal, se cerraron 60
operaciones, “similar
al nimero de opera-

LAS RENTAS
SIGUEN AL
ALZA SOBRE
TODO EN
ZONA PRIME

ciones de 2022, desta-
cando el ‘llave en ma-
no’ de mas de 40.000
metros cuadrados en
Cerdanyola”, apuntan
desde esta consultora.

En cuanto a las
rentas, “siguen con
tendencia al alza, es-
pecialmente en los proyectos que empiezan
a construirse este 2024 y con prevision de
entregas en 2025”, sefiala Gerard Plana, di-
rector del departamento de Industrial-Lo-
gistica de Forcadell. La subida de los tipos
de interés y la consecuente inestabilidad en

las rentas “son los principales causantes de
estos aumentos, ademads del coste del sue-
lo comprado en un momento de tipos ba-
jos y expectativas de rentabilidad diferen-
tes”, afiade este experto.

Coinciden desde CBRE: en Cataluiia, la
escasez de oferta, principalmente en zonas
prime, acompafiada de la entrada de acti-
vos de ultima generacién mantiene la ren-
ta prime en 8,50 euros el metro cuadrado
al mes, un 10 por ciento mas si se compa-
ra con el mismo periodo de 2022. “La ten-
dencia continuara al alza”.

En cuanto a la inversion, “aunque nos
encontramos con un mercado mas reduci-
do que el de 2022, vemos un interés muy
elevado en el inmologistico cataldn”, ana-
de el director del departamento de Indus-
trial-Logistica de Forcadell. Las rentabilida-
des estan “entre el 5 y el 6 por ciento” en
inmuebles clase A y ubicados en la prime-
ray la segunda corona de Barcelona.

En cuanto a la tasa disponibilidad, CBRE
apunta que ha crecido hasta el 5,3 por cien-
to en el conjunto de Cataluiia, es decir, tres
puntos porcentuales. Este incremento “ha
estado ligado a la entrada de mas de
470.000 metros cuadrados de nueva super-

~w

AEW adjudica
aCBREla
gestiénde
Core
Granollers .
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ficie en el stock”. Y “el 83 por ciento de las
nuevas naves han sido promovidas bajo la
modalidad de a riesgo”, afladen desde es-
ta consultora.

La contratacion de superficie logistica ha
alcanzado los 90.110 metros cuadrados en
el primer trimestre de este afio. Y ello su-
pone que sigue la
tendencia a la baja,
el 61 por ciento me-
nos respecto al mis-
mo periodo de 2023,
segun el informe pu-
blicado por Forca-
dell. Estos datos
“confirman la ralen-
tizacién del mercado
logistico que veni-
mos observando des-
de el segundo tri-
mestre de 2023, ha-
biendo un retraso en
la toma de decisio-
nes por parte de los
inquilinos”. Y es que
“la demanda sigue
existiendo y no ve-
mos cancelacién de
proyectos, pero el
cierre esta costando
mas tiempo de lo ha-
bitual”, explican des-
de la consultora.

Se han registrado un total de 11 opera-
ciones y la segunda corona de Barcelona ha
concentrado la mayor parte de la superfi-
cie contratada, alcanzando los 71.863 me-
tros cuadrados en ocho operaciones, lo que
representa el 80 por ciento del total.
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Como operaciones importantes en el pri-
mer trimestre del afio, Forcadell destaca el
alquiler de 14.348 metros cuadrados pro-
piedad de GLP al operador logistico De Ri-
jke en Santa Perpetua de Mogoda (Barce-
lona), asi como los 7.130 metros cuadra-
dos del proyecto last mile propiedad de
Prologis. “A pesar de que los datos genera-
les son menos positivos que en afios ante-
riores, es importante sefalar que sigue
existiendo absorcion de naves nuevas, tan-

Mountpark
entraenel
mercado
catalan.

to de formato ‘llaves en mano’ como de na-
ve nueva construida a riesgo”, afiade el di-
rector de Industrial-Logistica de Forcadell.

Los primeros meses de este afio han de-
parado el desembarco de la promotora
Mountpark en el mercado cataldn con la
adquisicién una parcela con una superficie
de 92.000 metros cuadrados en el munici-
pio de El Pla de Santa Maria (Tarragona).
Su proyecto contempla la construccion de
un edificio de 56.000 metros cuadrados,

INMOLOGISTICA =

MOUNTPARK

“disefiado con una gran flexibilidad”, lo
que permitira su division en dos edificios
independientes de aproximadamente
28.000 metros cuadrados cada uno y 56
muelles de carga.

Por otra parte, Talus Real Estate ha
anunciado la adquisicion de una parcela de
47.000 metros cuadrados de superficie pa-
ra desarrollar una nave logistica en la re-
gién metropolitana.

Ademas, el gestor de fondos inmobilia-
rios de origen americano AEW ha adjudi-
cado a la consultora CBRE la gestién exclu-
siva del activo lo-
gistico Core Grano-

llers I, que ha ad-
quirido reciente-
mente en esta loca-
lidad catalana.
Recientemente,

Prologis, asesorada
por Savills y JLL, ha
cerrado el alquiler

HAY
ABSORCION
DE NAVES
NUEVAS
‘LLAVE EN
MANO’ O A

RIESGO

de una plataforma
logistica destinada
a la dltima milla de
7.131 metros cuadrados de superficie y
ubicada en el Prologis Park Sant Boi (Bar-
celona). CTT Express, la filial espafiola de
paqueteria urgente del Grupo CTT, es la in-
quilina.

El edificio cuenta con 5.700 metros cua-
drados dedicados a almacén, 275 de ofici-
nas en planta baja y cerca de 1.150 metros
cuadrados de planta elevada en la que se
ubica “un open space flexible para cubrir
cualquier otra necesidad”. Dispone de ocho
muelles para vehiculos pesados y 28 para
furgonetas, ademas de dos rampas latera-
les. “El éxito del proyecto, ejecutado en
ocho meses, muestra la alta demanda por
espacios de calidad en zona prime para la
logistica de proximidad”.

Pioneros en

a gestion de activos logisticos de la Peninsula Ibérica
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CIMALSA AVANZA

EN LA TERMINAL

INTERMODAL
DE CATALUNA SUR

SACA A CONCURSO LOS SERVICIOS DE ASISTENCIA TECNICA PARA LA
REDACCION DE LOS ESTUDIOS INFORMATIVO Y DE IMPACTO AMBIENTAL
DE LA INSTALACION LIGADA AL FUTURO POLO LOGISTICO DEL EBRE

Cimalsa, empresa ptiblica de la
Generalitat de Catalunya que
promueve centros de transpor-
te y plataformas intermodales,
avanza en sus proyectos. Re-
cientemente ha licitado los ser-
vicios de asistencia técnica pa-
ra la redaccién del estudio in-
formativo del desarrollo de la
terminal ferroviaria en Tortosa
(Tarragona), asi como el estu-
dio de impacto ambiental de
esta infraestructura ligada al
futuro polo logistico e intermo-
dal Logis Intermodal Ebre.

La delegacion del Govern, el
Puerto de Barcelona, el Puerto

de Tarragona, la Camara de Co-
mercio de Tortosa y los ayunta-
mientos de Tortosa y I’Aldea
crearon recientemente una co-
misién que, con caracter se-
mestral, hard el seguimiento
del proyecto.

La estacion intermodal se
enmarca dentro del Plan Direc-
tor Urbanistico de Actividad
Econdémica (PDUAE) del Poli-
gono Catalufia Sur, que ordena-
rd un dmbito de 675 hectdreas
entre los términos municipales
de Tortosa y ’Aldea, de los que
la mitad se destinaran a empre-
sas y actividad econdmica. Las

previsiones de Cimalsa es que,
en el horizonte de otofio, con
los estudios también del traza-
do y la definicién de usos y la
estructura finalizados, “quede
definida cémo sera la terminal
ferroviaria”.

Se trata de una de las cuatro
localizaciones donde Cimalsa
esta impulsando terminales fe-
rroviarias publicas, junto con
LEmporda (Girona), Lleida y el
Penedes (Tarragona).

Por otro lado, la Zona de Ac-
tividades Logisticas (ZAL) del
puerto de Barcelona, platafor-
ma con el cértel de ‘completo’

La ZAL del puerto de
Barcelona, en zona
prime, tiene colgado
el cartel de
‘completo’.
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gestionada por Cilsa, es el pro-
yecto europeo mas grande de
parque fotovoltaico sobre cu-
bierta de Europa. Cilsa, partici-
pada por la Autoridad Portua-
ria de Barcelona (51,5 por cien-
to) y Merlin Properties (48,5
por ciento), prevé que la inver-
sion alcance los 24 millones de
euros.

Una vez entren en funciona-
miento todas las instalaciones
fotovoltaicas en la cubiertas de
las naves, dentro de unos tres
anos, Cilsa habra instalado
40MWp de potencia que gene-
raran 50.000 MWh/afio de
electricidad, el equivalente al
consumo anual de 41.250 per-
sonas.

La primera fase del proyecto
comenzo6 a finales del pasado
afo con la instalacién de pla-
cas en la nave de Decathlon. Se
trata de una instalacién para
autoconsumo compartido que
ocupa 91.692 metros cuadra-
dos, el equivalente a 15 cam-
pos de futbol.

Cilsa ha invertido seis millo-
nes de euros en esta primera
fase. La energia generada per-
mite el ahorro de 2.465 tonela-
das de emisiones de CO2 anua-
les, en otras palabras, las emi-
siones de 725 automéviles en
un afo en una zona urbana.

CILSA DESARROLLA
EN LA ZAL, QUE
SUMA UN MILLON DE
M2 DE SUPERFICIE,
UN PARQUE
FOTOVOLTAICO

El proyecto sigue con la ins-
talacién de plantas fotovoltai-
cas en otras naves aptas de la
Zona de Actividades Logisticas.
El parque fotovoltaico permiti-
rd no solo ser autosuficiente
energéticamente a la platafor-
ma logistica. Ademas, se gene-
rard energia verde destinada al
consumo de empresas proxi-
mas de la comunidad portuaria
y del propio puerto.

La ZAL del puerto de Barce-
lona suma un millén de metros
cuadrados de naves logisticas
que ocupan 101 inquilinos y
con el cartel practicamente de
‘completo’ desde que culmind,
hace dos afios, la ultima fase.
El poco espacio libre que que-
da, poco mas del 3 por ciento,
Cilsa lo tiene reservado para
necesidades de sus inquilinos.
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AVANZANDO EN
TAMANO Y CALIDAD

EL CRECIMIENTO INDUSTRIAL Y PORTUARIO IMPULSAN LA ACTIVACION
DE NUEVAS BOLSAS DE SUELO PARA LA CREACION DE PLATAFORMAS
DE GRAN TAMANO EN EL CORAZON DEL ARCO MEDITERRANEO

Buenas expectativas para el
negocio inmologistico en
los proximos meses en la
provincia de Valencia tras
un pasado ejercicio en el
que la contratacién tuvo
una cierta contraccién por
el precio del dinero y la fal-
ta de disponibilidad de sue-
lo para naves de gran for-
mato con los ultimos estan-
dares de sostenibilidad.

Pese a este escenario,
durante 2023, la contrata-
cién acumulada se situé en
351.310 metros cuadrados,
segun los datos de la con-
sultora BNP Paribas Real
Estate. El sector sigue man-
teniendo una fuerte apues-
ta por la modernizacién de
espacios logisticos que se
han ido absorbiendo por
empresas de alto nivel, con-

solidando a Valencia como
una de las plazas logisticas
de referencia tras Madrid y
Barcelona en el Arco Medi-
terraneo.

A esta cantidad de espa-
cios contratados, promoto-
res y fondos de inversion se
disponen a afiadir una bol-
sa de mas de medio millén
de metros cuadrados en los
préximos meses, tanto en

RFL Cargo, primer
inquilino del Parque
Logistico de
Albuixech,
impulsado por Talus.
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iniciativas en curso de nue-
vas plataformas de auto-
promocién, como en pro-
yectos ‘llave en mano’.

En la actualidad, se
mantienen activos diferen-
tes proyectos de construc-
cién de almacenes en dreas
como Albuixech, Cheste,
Loriguilla, Sagunto, Bétera,
Ribarroja y Picassent que
suman 235.345 metros
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cuadrados de suelo que se
incorporan al mercado, jun-
to a 116.000 metros cua-
drados para proyectos ‘lla-
ve en mano’ en fase de co-
mercializacién, segtn los
datos que manejan diferen-
tes consultoras.

Con esta cantidad de
suelo, junto a la reactiva-
cion de las parcelas de la
Zona de Actividades Logis-

ticas del puerto de Valen-
cia, el parque inmologisti-
co crecera por encima de
los 4,5 millones de metros
cuadrados en 2024, segun
los datos de la consultora
Savills. Con
la consecu-
ciéon de esta
huella logisti-
ca, el sector
habrd logra-
do duplicar
en un plazo
de 15 afios la
que habia en
la crisis eco-
nomica de
2008 y que se
mantuvo en
esa cota du-
rante una dé-
cada. Hay
que tener en
cuenta que no fue hasta el
afio 2019 cuando el sector
empez6 a crecer de forma
progresiva, con solidos cre-
cimientos fruto del aumen-
to del tréfico portuario y de
la progresion del comercio
electrénico y la distribucién
de ultima milla.

La demanda continda
posicionando una tenden-
cia hacia los grandes for-
matos, naves de
mas de 10.000
metros cuadra-
dos. Entre las tl-
timas promocio-
nes activadas, la
consultora Trian-
gle REM destaca
la promocién de
GLP alquilada a
Stadler en Sagun-
to, mientras en
Manises, Sca-
nnell alquilaba
otra plataforma a
Dachser, opera-
ciones gestiona-
das por TPF Con-
sulting. En este
sentido, la zona
de Ribarroja,
Quart de Poblet y
Picassent en la
zona sur se han
convertido  en
motores del mer-
cado inmologisti-
co albergando promociones
a riesgo de gran formato,
aunque la mayos disponibi-
lidad de obra ya levantada
se centra en Albuixech, en
la zona norte.

Segun los analistas de
Triangle REM, actualmente

TRAFICO
PORTUARIO Y
COMERCIO
ELECTRONICO
IMPULSAN EL
INMOLOGISTICO

SAGUNTO Y
ALBUIXECH,
NUEVAS ZONAS 2%
LOGISTICAS

el stock disponible, de
77.591 metros cuadrados,
se concentra en el eje nor-
te (45 por ciento), en el eje
sur (25 por ciento) y en el
eje central (22 por ciento).
A los que se
uniran
560.158 me-
tros cuadra-
dos de naves
logisticas que
estan actual-
mente en
construccion
a riesgo, ‘lla-
ve en mano’y
autopromo-
ciéon. De es-
Unica-
mente
81.416 me-
tros cuadra-
dos son pro-
mociones disponibles que
se desarrollan a riesgo.

Desafio con la calidad

Uno de los grandes retos a
los que se enfrenta el sector
es la escasez de naves logis-
ticas de calidad. Operado-
res consultados por Trans-
porte XXI explican que “ne-
cesitamos una mayor ofer-
ta en el mercado con in-

fraestructuras modernas
que permitan a la vez
afrontar la descarboniza-
cién de nuestras activida-
des, tanto de logistica co-
mo de transporte”.

El negocio debera ten-
der, por un lado, al reacon-

INMOLOGISTICA

200 mi

METROS CUADRADOS
DE ESPACIOS EN

CONSTRUCCION

MILLONES DE METROS

CUADRADOS
COMPONEN EL

NEGOCIO EN VALENCIA

Nueva plataforma
de Stadler en
Sagunto, una
promocién
entregada por GLP.

dicionamiento de gran par-
te del parque inmologistico
y, por otro, a “la incorpora-
cion de nuevo producto
moderno y de gran forma-
to para lograr una moder-
nizacién de las instalacio-
nes”, explican los mismos
medios.

La necesidad de las em-
presas de aumentar su ca-
pacidad de almacenaje, su-
mado al tir6n del comercio
electrdénico, han dejado al
sector inmologistico con
una tasa de disponibilidad
en minimos, mientras la
demanda sigue activa.

Los promotores explican
que hay bastante suelo fi-
nalista por desarrollar, aun-
que existe ralentizaciéon a
la hora de sacar mds pro-
ducto a la espera de ver c6-
mo evoluciona la situacién
econdmica, porque “nadie
quiere construir para tener
una nave sin actividad”,
apuntan.

Este desequilibrio estd
provocando una grave fal-
ta de oferta, con una clara
escasez de naves de gran-
des dimensiones para aten-
der las necesidades de los
operadores.

Los sectores con mayor
dinamismo en la prolifera-
cién de nuevos espacios in-
mologistico en la provincia
de Valencia son la alimen-
tacion, bricolaje, automo-
cién y quimicos que requie-
ren de tamafio y superficie.
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EVOLUCION EN LA
TRAMITACION DEL RSCIEI

JOSE IGNACIO
GOMEZ ORTEGA
Head of Development
Management
Prologis

a tramitacién y entrada
Len vigor de un nuevo

reglamento de incen-
dios en nuestro sector va a
ser un hito clave que va a te-
ner un impacto inmediato en
el mercado industrial y logis-
tico y lo tendra durante los
afios venideros. Recordemos
que el reglamento vigente
data de 2004.

Esta claro, por tanto, que
el reto para todos los actores
del sector es grande. El obje-
tivo es ambicioso y de suma
importancia: poder disponer
de un marco que mejore la
seguridad de nuestros edifi-
cios y se adapte a las innova-
ciones y a la realidad del
mercado logistico. Esto per-
mitira agilizar las tramitacio-
nes con las administraciones,
dotando a la principal nor-
mativa de incendios que
afecta a los edificios indus-
triales y logisticos de un
marco en el que quepa la
realidad del sector en 2024
y evitando en gran medida
tener que tramitar en nume-
rosos proyectos estudios
prestacionales, al no estar el
reglamento, adaptado a la
realidad del mercado y a las
medidas de prevencién que
estan disponibles en la ac-
tualidad.

El dltimo borrador del re-
glamento publicado si bien
mejoraba enormemente la
normativa vigente para las
naves monoinquilino (incre-
mentando recorridos de eva-
cuacion) y prevé la posibili-
dad de aumentar las superfi-
cies de los sectores teniendo
en cuenta ciertos condicio-
nantes, que eran caballos de
batalla en muchos proyec-
tos), dejaba fuera de juego a
las naves modulares.

Tengamos en mente el
presumible riesgo alto 8 que
tendrdn muchas de las naves
logisticas conforme al proce-
dimiento de calculo de carga
de fuego que se establece en
el nuevo reglamento y que

ES NECESARIO
DOTAR A LA
PRINCIPAL
NORMATIVA DE
INCENDIOS QUE
AFECTA A LOS
EDIFICIOS
INDUSTRIALES
Y LOGISTICOS
DE UN MARCO
EN EL QUE
QUEPA LA
REALIDAD DEL
SECTOR

también ha sido objeto de
fuerte controversia.

Las naves modulares (na-
ves multiinquilino) muy pre-
sentes en nuestro mercado
actualmente y las futuras
quedaban en una situacién
muy dificil, que hubiera po-
dido suponer dejar fuera de
ordenacién un producto ne-
cesario para el buen funcio-
namiento de la cadena su-
ministro y del mercado lo-
gistico.

Con estos antecedentes, y
ante el escenario de un bo-
rrador de Reglamento de
Seguridad Contra Incendios
en tramitacién (enviado por
el Ministerio a la Comision
Europea) parece que se ha
conseguido con el esfuerzo
de APPUNLE, los asociados
y el soporte su equipo téc-
nico, consensuar con el Mi-
nisterio una evolucién hacia
una solucién que compatibi-
liza mucho mas las naves
modulares que son parte
esencial para el mercado lo-
gistico espafiol.

Hemos podido vivir de
primera mano el efectivo
trabajo de la asociacién y el
claro espiritu de colabora-
cién por parte del Ministerio
con la intencién de llegar a
un texto normativo que me-
jore el actual y recoja todas
las realidades del sector.

Esperamos con interés el
resultado final del docu-
mento que seguro mejora el
actual y se adapta a la reali-
dad del sector, de las tecno-
logias y conocimiento de los
sistemas constructivos y
contra incendios actuales y
mejora las prestaciones y la
seguridad de los estableci-
mientos industriales futuros.

Quiero aprovechar para
animar desde aqui a todos
los promotores, propietarios
y usuarios que aiin no estan
en APPUNLE a formar parte
de la Asociacién. Labores
como esta dan todo el senti-
do de ser a esta Asociacion.

Transpogte
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ARAGON,

TERRITORIO
LOGISTICO

EL DESARROLLO DE SERVICIOS

Y CONEXIONES POR TREN

Y UNA MAYOR OFERTA DE SUELO,

PRINCIPALES APUESTAS LOGISTICAS

DE LA COMUNIDAD AUTONOMA

Aragén hace ya tiempo que esta en el
mapa logistico europeo. Un hito logra-
do gracias al impulso de las platafor-
mas de Zaragoza (Plaza), Huesca
(Plhus) y Teruel (Platea), gestionadas
bajo el paraguas de Aragon Plataforma
Logistica (APL), sociedad publica del
Gobierno autonémico. En estas tres ins-
talaciones, que suman cerca de 18 mi-
llones de metros cuadrados, se ubican
actualmente casi 600 empresas. Entre
ellas, multinacionales de la talla de In-
ditex, Microsoft o Amazon, asi como al-
gunos de los principales operadores del
sector, como Grupo Sesé, Marcotran o
Carreras Grupo Logistico.

La apuesta por la logistica, una acti-
vidad que genera 26.000 empleos, fac-
tura 900 millones de euros al afio y re-
presenta el 6 por ciento del PIB, es una
constante. La comunidad auténoma ha
sabido sacar jugo a su
estratégica ubicacién, a
caballo entre los corre-
dores Atlantico y Medi-
terraneo -Zaragoza se
encuentra a 300 kild-

PLAZA GANARA
2,4 MILLONES
DE METROS
CUADRADOS

metros de Madrid, Bar-
celona, Bilbao, Valencia
o Toulouse, entre otras
ciudades-, y explotar su
conectividad por tierra,
aire y mar; esta tltima
a través de las terminales ferroviarias
del Adif y la Terminal Maritima de Za-
ragoza, que unen Aragon con los prin-
cipales puertos espafioles.

De hecho, Zaragoza ya es el cuarto
mercado logistico en cuanto a niveles

Plaza, en plena fase
de ampliacion,
principal motor del
mercado
inmologistico de
Zaragoza.

Vista aéreadela
plataforma logistica
de Huesca (Plhus).

de demanda, solo por detras de la Zo-
na Centro, Catalufia y Valencia. En
2023 se cerraron mds de 140.000 me-
tros cuadrados de alquiler, algo menor
a la cifra récord alcanzada un afio an-
tes, pero un 34 por ciento por encima

de la media de los tltimos cinco afios,
lo que refleja el “buen ritmo de este
mercado”, segtn sefiala CBRE. Ade-
mas, el afio ha arrancado con buen pie.
En el primer trimestre, Zaragoza ha si-
do el mercado con mayor volumen de
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contratacion por encima, incluso, de
Barcelona, gracias a un proyecto ‘llave
en mano’ de cerca de 100.000 metros
cuadrados, reflejando una cifra récord
para un trimestre, afiaden desde la con-
sultora.

El gran motor logistico de Aragén si-
gue siendo Plaza, la Plataforma Logis-
tica de Zaragoza, en plena fase de am-
pliacién, que podria ser una realidad
en 2026. Esta previsto el desarrollo to-
tal de 2,4 millones de metros cuadra-
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dos. Los tramites de la ampliacién de
Plaza arrancaron en febrero de 2022
con la firma del convenio entre el Go-
bierno de Aragdn, la empresa publica
APL, que preside el consejero de Fo-
mento, Vivienda, Movilidad y Logisti-
ca del Ejecutivo autonémico, Octavio
Lépez Rodriguez, y Cipsa
Norte, empresa promotora
del proyecto junto al Go-
bierno de Aragén; un ejem-
plo de colaboracién publi-
co-privada.

El proyecto, denominado

una jornada sobre ‘Retos de la Logisti-
cay el transporte en el nuevo paradig-
ma del comercio mundial’, que acelere
la prevista ampliacion de la plataforma
logistica de Zaragoza (Plaza), que se
encuentra ya al 95 por ciento de ocu-
pacion. “Es imprescindible dotarla de
una mayor superficie para
que siga siendo motor dina-
mizador del territorio y po-
lo de atraccién de inversio-
nes y empresas”’, afirmé

Aranda.
El presidente de la patro-

‘Plaza 4.0, se encuentra ac-  MILLONESDEEUROS  nal logistica reconocidé y
tualmente en fase de trami- AL ANO GENERA aplaudié “el ambicioso pro-
taciéon del Plan de Interés LA LOGISTICA yecto” de ampliacién del
General de Aragén (PIGA) EN ARAGON recinto, pero aprovechd

para su posterior aproba-

cién definitiva. La superfi-

cie actual de la Plataforma Logistica de
Zaragoza supera las 1.310 hectdreas,
por lo que con esta nueva ampliacion
alcanzara las 1.550 hectareas.

La ampliacién nace con el objetivo
de atender la creciente demanda de
empresas que estan interesadas en de-
sembarcar en Aragon, para lo que el
Ejecutivo autondmico sigue buscando
mas suelo en el territorio.

El propio presidente de UNO, Fran-
cisco Aranda, reclamé recientemente al
Gobierno de Aragdn, en el marco de

también para apremiar al

Gobierno regional a “agili-
zar su puesta en marcha para captar las
inversiones internacionales que bus-
quen suelo logistico disponible de ma-
nera inmediata”.

Apuesta multimodal

Junto al impulso de las plataformas lo-
gisticas de Zaragoza, Teruel y Huesca,
el desarrollo de la multimodalidad es
otra de las grandes apuestas del Go-
bierno de Aragon. La consejeria de Fo-
mento, Vivienda, Movilidad y Logisti-
ca, bajo los mandos de Octavio Lépez,

INMOLOGISTICA

ZARAGOZA YA
ES EL CUARTO
MERCADO
LOGISTICO
NACIONAL

PLAZA, PLATEA
Y PLHUS
SUMAN

18 MILLONES
DE METROS
CUADRADOS

esta impulsando la mejora de servicios
y la interconexion en el ambito ferro-
viario. En este sentido, Teruel cuenta
desde este afio con una plataforma fe-
rroviaria ampliada. La longitud de la
via ha pasado de 450 a 750 metros,
dentro de las instalaciones de la Plata-
forma Logistica Industrial, Platea.
Mientras, siguen los trabajos para po-
ner en marcha la autopista ferroviaria
entre Zaragoza y Algeciras, primer
puerto espafiol en trafico de mercan-
cias, que conectard Europa con Africa.

Al mismo tiempo, el Ejecutivo de
Jorge Azcén plantea un desarrollo in-
tegral de la Comunidad vertebrado en-
torno al impulso logistico de la capital.
Por un lado, se aprovechara la atrac-
cién del area metropolitana de Zarago-
za, disefiando en torno a este varios cir-
culos concéntricos o coronas de expan-
sion logistica. Por otro, la nueva estra-
tegia buscara aprovechar las zonas de
influencia de las principales vias de co-
municaciéon que cruzan Aragén, como
la A2, la A23, la A68 y, en un futuro, la
que desembocard en Levante desde el
Bajo Aragon, para el impulso de nue-
vas infraestructuras logisticas de acuer-
do con los municipios implicados, lo
que, unido a la segunda ampliacién de
Plaza, aumentara la superficie logisti-
ca disponible.
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MERCADO LOGISTICO | ANDALUCIA

ANDALUCIA,

PULMON LOGISTICO

DEL SUR DE ESPANA

EL PUERTO SECO DE ANTEQUERA Y LA ZONA LOGISTICA DE HUELVA, NUEVOS ESPACIOS
PARA IMPULSAR LA ATRACCION DE OPERADORES QUE DEMANDAN PLATAFORMAS
SOSTENIBLES Y DE GRAN FORMATO

Tras casi veinte afios de tra-
mites y obras, el drea logis-
tica del Puerto Seco de An-
tequera es por fin una rea-
lidad. Con la inauguracién
el pasado mes de abril por
el presidente de la Junta de
Andalucia, Juanma More-
no, Antequera ya esta pre-
parada para convertirse en
el gran polo logistico de la
regién espafiola, un puente
intermodal entre los puer-
tos andaluces y el centro de
Espaifia y resto de Europa.
La inversion de este proyec-
to asciende a
los 50 millo-
nes de euros,
gracias a la co-
laboracién pu-
blico-privada,
y se ha hecho
realidad de la
mano del
Puerto Seco de
Antequera y de la Agencia
Publica de Puertos de An-
dalucia.

La urbanizacién de los
terrenos, bajo el impulso de
IDEC Group Iberica, filial
de Groupe IDEC Internatio-
nal, abre las puertas a la
llegada e instalacion de
empresas y a la conversion
de este complejo en el mas
importante nodo logistico
del sur de Europa, explican
desde la Junta de Andalu-
cia. Estas obras ponen en
servicio las primeras 100
hectéreas de un gran com-
plejo a partir del que se va
a desencadenar todo el po-
tencial de crecimiento del
area logistica.

Junto a la puesta en
marcha de la primera fase,
el objetivo de la Junta de

LA PRIMERA
FASE DE
ANTEQUERA
YA ES UNA
REALIDAD

Andalucia es dotar al par-
que de las mejores infraes-
tructuras y hacerlo progre-
sar en su conexion con los
corredores ferroviarios de
la red transeuropea, con la
red viaria y con los grandes
puertos andaluces. En este
sentido, ya se esta trabajan-
do en la redaccién del pro-
yecto de la zona intermo-
dal que permitira la cone-
xi6n del parque a la red fe-
rroviaria y la construccién
de la plataforma de la ter-
minal intermodal de carga
y descarga que
conlleva una
inversion de
20 millones de
euros.

La urbaniza-
cion de la pri-
mera fase de
Antequera se
completé a fi-
nales de diciembre de 2023
y cubre una superficie neta
de 37 hectareas. Y ya estd
en marcha un primer pro-
grama de promocién que
ofrece en venta o alquiler
una plataforma logistica de
42.000 metros cuadrados,
que puede dividirse en dos
zonas diferenciadas, segun
han explicado desde Grou-
pe IDEC.

La finalizacién de esta
primera fase de desarrollo,
que supone 37 hectareas de
las 160 previstas para el fu-
turo, abre el camino a la
comercializacion del pro-
yecto Dry Logistic 40, una
plataforma logistica de
42.000 metros cuadrados
dividida en dos zonas de
21.000 metros.

Este proyecto, que cuen-

MILLONES DE EUROS
SE DESTINARAN A LA
RED LOGISTICA DE
ANDALUCIA

ta con los mas altos estan-
dares medioambientales,
de calidad y seguridad, as-
pira a la certificacion
BREAAM Nivel Excelente, y
contara con una carga til
de 5 toneladas/metro cua-
drado, una altura libre de
12 metros, tres niveles de
espacios terciarios, una es-
tructura de hormigén, 44
muelles de carga, un siste-
ma viario reforzado y un
sistema contraincendios
conforme a las normas
NFPA, asi como varias par-
celas para centros interser-
vicios, indican los mismos
interlocutores.

En este sentido, uno de los
objetivos de Groupe IDEC
Internatinonal es que Ante-
quera sea un parque pione-
ro en la utilizaciéon de las
energias. Para ello, se ha
planteado un enfoque ener-
gético bajo en carbono me-
diante la implantacién de
un mix de energias variado
y complementario, con la
puesta en comun de la
energia producida local-
mente entre los diferentes
usuarios del parque. El ob-
jetivo es que la energia so-
brante sirva para la produc-
cién de hidrégeno verde.

Red logistica

Antequera es uno de los fu-
turos pulmones de la red
logistica andaluza, dentro
de un plan global para la
regidon que canalizara una
inversién autondmica de
185 millones de euros has-
ta 2030, que se suman a los
mdas de 60 millones ya
comprometidos en las
obras de urbanizacién del
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Puerto Seco de Antequera
y la segunda fase de la zo-
na intermodal del Sector
San Roque del Area Logis-
tica Bahia de Algeciras.

Este paquete inversor de
245 millones de euros es
uno de los planes de fo-
mento de empleo para An-
dalucia, ya que la Junta
pretende generar 19.000
empleos con su apuesta por
la logistica.

El objetivo de la Junta
de Andalucia es poner en
marcha 500 hectareas mas
destinadas a areas logisti-
cas en los préximos afios.
Para obtener estos espa-
cios, aparte de Antequera y
Algeciras, el gobierno an-
daluz quiere impulsar la
Base Logistica del Ejército
de Tierra y el area logistica
de El Higuerdn, en Cordo-
ba; las areas logisticas de
Granada y Motril; el drea
logistica de Nijar (Alme-
ria), el nodo logistico Puer-
ta de Andalucia, con Lina-
res, Martos, Anddjar y Bai-
1én; y el area logistica de
Majarabique, en Sevilla,
junto al proyecto Légica, la
nueva area logistica para la
Bahia de Cadiz.

ZAL del Puerto de Huelva

Junto a estas apuestas des-
taca el impulso a la logisti-
ca que esta realizando la
Autoridad Portuaria de
Huelva con la puesta en
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marcha de la primera fase
de su ZAL.

La Zona de Actividades
Logisticas de Huelva ocu-
pard una superficie de
149.950 metros cuadrados,

Inauguracion
dela primera
fase del puerto
seco de
Antequera.

con un area de edificabili-
dad de 63.200 metros cua-
drados.

El objetivo trazado es el
desarrollo completo de la
actuacién en cuatro afios y

INMOLOGISTICA *

medio, que estara articula-
do en tres ciclos de comer-
cializacion del alquiler de
las parcelas. Para ello, se va
a formalizar una sociedad
conjunta, de capital publi-
co-privado, formada por In-
versiones Onuba (35 por
ciento), Alvores Deve-
lopments (35 por ciento) y
el Puerto de Huelva (30
por ciento) que se encarga-
rd de la puesta en marcha
de la ZAL y su comerciali-
zacion, bajo una concesion
de 35 afos.

La sociedad incentivard
la promocién ‘llave en ma-
no’ con arrendamientos de
larga duracién. La ZAL
quiere atraer a operadores
relacionados con el sector
logistico-industrial, logisti-
ca generalista y distribu-
cién urbana, comercio mi-
norista y servicios de hoste-
leria, oficinas y otros usos.

La actuacion esta orien-
tada a operadores de tama-
fio medio, con la puesta en
servicio de 10 parcelas lo-
gisticas de entre 7.900 y
13.000 metros cuadrados
de superficie, dos parcelas

de uso comercial de 9.350
y 20.000 metros cuadrados
y una parcela de uso indus-
trial de 12.500 metros cua-
drados.

La inversion prevista al-
canza los 27,4 millones de
euros, con un arranque de
las obras previsto para el
primer trimestre de 2025.

LA ZAL DE
HUELVA
ARRANCA CON
27,4 MILLONES
DE INVERSION

La primera fase estard con-
cluida en el plazo de un
aflo, con una inversion de
13 millones de euros, que
completard la puesta en
marcha de las dos primeras
parcelas de uso logistico y
las dos parcelas de uso co-
mercial.

La ultima fase concluira
en el segundo trimestre de
2028. La entidad ortuaria
destinard 4 millones para la
actuacion.

7= Puerto de Huelva

3oy PLATAFORMA
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Puerto Seco
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Conectividad
Ferroviaria
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PUERTO INTERMODAL AL SERVICIO DE LAS CADENAS LOGISTICAS GLOBALES
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MERCADO LOGISTICO | ILLESCAS (TOLEDO)

PUNTA
DE LANZA

ILLESCAS SE HA CONVERTIDO EN LA UBICACION
LIDER EN SUPERFICIE DE INSTALACIONES
LOGISTICAS DE NUEVA CONSTRUCCION

EN LA ZONA CENTRO PENINSULAR, CON
280.000 METROS CUADRADOS MAS EN 2023

Illescas (Toledo) mantiene su
posicién de privilegio en la
construcciéon de nuevas instala-
ciones logisticas en el entorno
de Madrid y su drea de influen-
cia en los ultimos afios.

Al cierre de 2023, la zona
centro peninsular registr6 la
entrega de mas de 850.000 me-
tros cuadrados de nuevas naves
logisticas, lo que supuso un in-
cremento del 26 por ciento, de
los que 280.000 metros cua-
drados correspondieron a la lo-
calidad toledana, segtin datos
de CBRE. En total, la localidad
cuenta con mas de 3,5 millones
de metros cuadrados de suelo
logistico comercializado, en el
que se supera ampliamente el
millén y medio de metros cua-
drados de naves construidas.

El principal valor diferencial
con el que cuenta Illescas en el
ambito logistico es su situacion
geoestratégica, ubicada en la
provincia de Toledo, fronteriza
con el sur de Madrid y en un

ILLESCAS CRECE POR
SU CAPACIDAD PARA
ATRAER PROYECTOS
DE NUEVAS NAVES
DE GRAN TAMANO

area de una elevada conectivi-
dad por carretera. Al mismo
tiempo estd en marcha el pro-
yecto de la futura terminal fe-
rroviaria de mercancias Plata-
forma Central fberum Multi-
modal, que representara una
inversion de mds de 15 millo-
nes de euros. La futura termi-
nal dispondréd de dos vias de
carga y descarga de 735 me-
tros, una via de recepcion de
800 metros y aparcamiento pa-
ra vehiculos pesados.

En segundo lugar, otra de las
claves del auge de Illescas en
logistica es su capacidad para
conseguir atraer proyectos de
naves de gran tamaifio, las de-
nominadas XXL, en el negocio
inmologistico. Esto es un factor
determinante en el caso de las
instalaciones logisticas vincula-
das al negocio del comercio
electrénico, que representan en
torno al 45 por ciento del total

de superficie logistica contrata-
da en el municipio.

A su vez, las rentas son otro
de los grandes atractivos de
Illescas, puesto que seguin fuen-
tes del sector se sitian en un
20 por ciento por debajo de
otras ubicaciones mas proxi-
mas a Madrid. En este sentido,
los precios de compra de suelo
logistico en Illescas estuvieron
claramente por debajo de la
media hasta el afio 2018, cuan-
do el polo logistico empezd a
tomar cuerpo con fuerza.

Polo logistico

En el origen de este pujante no-
do logistico se encuentra el
proyecto Plataforma Central
Iberum (PCI), impulsado por
Urban Castilla La Mancha, que
celebro el pasado afio su déci-
mo aniversario. PCI es un area
logistica e industrial de mas de
3,5 millones de metros cuadra-
dos, que cuenta actualmente
con 1,82 millones de metros
cuadrados de parcelas comer-
cializadas, en las que se han
construido un millén de metros

Plataforma
Central Iberum
(PCl) esun
areade 35
millones de m2
en lllescas.
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cuadrados de naves logisticas,
en su mayoria por encima de
los 40.000 metros cuadrados
de superficie de almacenaje ca-
da una.

A esto se suman otros
576.000 metros cuadrados de
naves en ejecucion sobre una
superficie total de parcela de
cerca de un millén de metros
cuadrados. Entre los proyectos
en fase de ejecucién se encuen-
tran los de Montepino,
Mountpark, GLP, Patrizia,
Dehlin Capital y AQ Accentor.
Todas ellas son naves XXL, que
se mueven entre los 25.000 y
los 98.000 metros cuadrados
de superficie de almacenaje.
Ademas, PCI dispone de una
bolsa de suelo de cerca de
800.000 metros cuadrados pa-
ra futuros proyectos, que da-
rian lugar a la construcciéon de
otro medio millén de metros
cuadrados de naves logisticas.

En el nodo logistico de Illes-
cas estdn ya operativas instala-
ciones de operadores logisticos
como FM Logistic, Grupo Ca-
rreras, XPO, DHL, TXT, CEVA,
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CBL, Suardiaz o Groupe CAT,
que puso en marcha el pasado
afio el nuevo centro de distri-
bucién de Continental. Esta
instalacion cuenta con 28.251
metros cuadrados y correspon-
den a un proyecto ‘llave en ma-
no’ ejecutado por P3 Logistics
Parks.

MONTEPINO, GLP,
MOUNTPARK'Y
DEHLIN IMPULSAN
NUEVOS PROYECTOS

También se encuentran ins-
taladas en Illescas empresas de
paqueteria como Seur o Co-
rreos Express, multinacionales
del comercio electrénico como
Amazon y centros logisticos de
fabricantes como Michelin y
Airbus, asi como cadenas de
distribucién como DIA.

Precisamente, otra gran ca-
dena de distribucién como Al-
campo tiene previsto poner en
marcha una macroplataforma

en Illescas, que actualmente
construye GLP bajo la férmula
de ‘llave en mano’. Esta gran
plataforma logistica contara
con 98.500 metros cuadrados
de superficie construida y 12,2

metros de altura sobre una par-
cela de 183.000 metros cuadra-
dos.

La instalacién, que dar4d ser-
vicio a mdas de 200 puntos de
venta y estard operativa en bre-
ve, dispondrd de zonas especi-
ficas para temperatura contro-
lada. En concreto, 65.700 me-
tros cuadrados seran para tem-
peratura ambiente y 25.000 pa-
ra refrigerado en distintas tem-

Jmil

DE M2 DE SUELO
LOGISTICO
MAS SE SUMARAN EN
LA ZONA DE LA SAGRA

peraturas. La nueva plataforma
de Alcampo tendra capacidad
para 54.000 huecos palé, dis-
pondra de 228 muelles de car-
ga y descarga de mercancias,
120 plazas de aparcamiento
para camiones y cinco salas de
descanso para transportistas.

Megaproyecto

Por su parte, otro gran proyec-
to que se pondra en marcha en
el poligono de Los Pradillos en
Illescas es el de Montepino. La
socimi dispone de una parcela
de 680.000 metros cuadrados,
que contara con una superficie
bruta alquilable de 424.000
metros cuadrados, divididos en
nueve naves, y en la que tiene
previsto invertir 327 millones

INMOLOGISTICA *

Nave de P3
que gestiona
Groupe CAT

para
Continental.

de euros. Por el momento,
Montepino ha construido ya
dos naves de 140.000 y 78.000
metros cuadrados en el marco
de este proyecto y esta desarro-
llando las obras de una tercera
nave de 58.000 metros cuadra-
dos, que estara lista a lo largo
del presente afio.

LAS RENTAS SE
SITUAN EN TORNO A
UN 20% POR DEBAJO
DE LAS DE MADRID

También en el entorno de
Illescas se estd gestando un
nuevo gran proyecto de suelo
logistico, ubicado en el munici-
pio también toledano de Nu-
mancia de la Sagra. El proyec-
to contara con tres millones de
metros cuadrados de suelo in-
dustrial y logistico, en el que se
estan tramitando una docena
de proyectos por valor de 4.500
millones de euros de inversién
privada, segtin ha avanzado el
Gobierno regional.

En la practica, el espectacu-
lar desarrollo en el ambito lo-
gistico de Illescas, sumado al
nuevo megaproyecto de la ve-
cina localidad de Numancia de
la Sagra, van a configurar un
nuevo polo logistico en la co-
marca toledana de La Sagra.
Junto al Corredor del Henares
y el entorno de la autovia de
Andalucia (Getafe, Pinto, Val-
demoro, Sesefia...), se consti-
tuye el gran tridngulo logistico
de la zona centro peninsular.

P3 LOGISTIC
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Lidl ha puesto en marcha una plataforma logistica de mas de 50.000 metros cuadrados sobre una parcela de 113.000 en el poligono de Ircio de Miranda de Ebro (Burgos).

MERCADO LOGISTICO | MIRANDA DE EBRO (BURGOS)
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REFERENCIA EN EL NORTE

MIRANDA DE EBRO SUPERA LOS 740.000 METROS CUADRADOS DE HUELLA LOGISTICA Y YA REBASA
EL MEDIO CENTENAR DE EMPRESAS VINCULADAS AL SECTOR INSTALADAS EN SUS DISTINTOS POLIGONQOS

Miranda de Ebro (Burgos)
sigue adelante en su hoja
de ruta para convertirse en
uno de los principales po-
los logisticos del mercado
espafiol. Hasta 52 empresas
vinculadas al sector de la
logistica han puesto en
marcha instalaciones en la
ciudad del noreste de Bur-
gos desde el afio 2016.

Al cierre de esta edicion,
la huella logistica de Mi-
randa  superaba los
740.000 metros cuadrados,
con mas de 260.000 metros
cuadrados de instalaciones
logisticas construidas (ver
cuadro) en los distintos po-
ligonos, a lo que se suma el
vivero de empresas de la lo-
calidad, segtin datos de Mi-
randa Empresas, la oficina
municipal de desarrollo y
captacion de inversiones.

Miranda ha conseguido
atraer la atenciéon de multi-
ples inversiones logisticas
gracias, entre otros moti-
vos, a su localizacién estra-
tégica, ubicada en un nudo
de comunicaciones de pri-
mer nivel para el dmbito
del transporte y la logistica,
tanto en el plano domésti-
co como en el internacio-
nal. Desde Miranda Empre-
sas destacan que es la tni-
ca zona del centro-norte de
Espafia con una poblacién

de cerca de 3,5 millones en
su drea de influencia.

Otro de los atractivos de
Miranda como polo logisti-
co tiene que ver con la pre-
sencia desde finales de
2018 de Terminal de Con-
tenedores de Miranda
(TCM). Esta plataforma in-
termodal permite la cone-
xién ferroviaria con los
puertos y terminales euro-
peas, generando un valor
afiadido a la oferta logisti-
ca de la ciudad. TCM cuen-
ta con 80.000 metros cua-
drados de superficie en el
poligono de Rottneros,
mientras que su impulsora,
la compafiia JSV Logistic
dispone también de unas
instalaciones aledafias de
95.640 metros cuadrados
de parcela donde se asien-
ta una nave de 5.000 me-
tros cuadrados.

Una de las principales
novedades de los ultimos
meses ha sido la puesta en
marcha de la plataforma lo-
gistica de Aldi, que se ha
asentado sobre una parcela
de 113.315 metros cuadra-
dos en el poligono de Ircio,
donde ha construido una
instalacion de 56.000 me-
tros cuadrados. La instala-
cion tiene capacidad de al-
macenamiento para 24.000
palés y una capacidad de

EMPRESAS VINCULADAS A
LA LOGISTICA SE HAN
ASENTADO EN MIRANDA
DE EBRO DESDE 2016

expedicion de  hasta
600.000 palés al afio.

La plataforma, que cuen-
ta con 85 muelles de carga
y tiene reserva para nueve
muelles mds, genera un
movimiento diario de 90
camiones de entrada y sali-
da. Ademas, dispone de
seis puntos de recarga para
vehiculos eléctricos y cuen-
ta con mas de 12.500 me-
tros cuadrados de camaras
frigorificas, con capacidad
para mas de 5.000 palés.

El nuevo centro logistico
de Aldi, el primero de Cas-
tilla y Le6n y el séptimo en
Espafia, ha supuesto una

inversién de 50 millones de
euros. Las instalaciones
han empezado a prestar
servicio a los supermerca-
dos de la ensefia repartidos
por las distintas provincias
de la region, asi como en
Galicia, Pais Vasco, Aragon,
Asturias, Cantabria, La Rio-
jay Navarra.

Préximos proyectos

Por su parte, el principal
proyecto en fase de ejecu-
cién es el denominado ‘Pa-
nattoni Park Miranda de
Ebro’. El promotor inmobi-
liario especializado en el
negocio logistico-industrial

El principal proyecto logistico en fase de ejecucion es el denominado ‘Panattoni Park Miranda de Ebro’.
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edificara sobre una parcela
de 284.780 metros cuadra-
dos dos edificios logisticos,
uno de ellos con una super-
ficie bruta alquilable (SBA)
de 62.000 metros cuadra-
dos, 1.700 de ellos para ofi-
cinas, que se empezd a
construir en octubre del pa-
sado afio con previsién de
entrega en 2024. Mientras,
el segundo edificio cuenta
con 70.900 metros cuadra-
dos de SBA, de los que
3.530 son para oficinas.
Cada uno de los dos edi-
ficios proyectados por Pa-
nattoni permitiran albergar
de uno a cuatro inquilinos,
con la posibilidad de agru-
parse para llegar a acoger
un solo cliente en una nave
de cerca de 135.000 metros
cuadrados. Las instalacio-
nes contaran con una altu-
ra libre de almacenamien-
to vertical de 11,13 metros,
156 muelles de carga y des-
carga, 72 ubicados en el
primer edificio y 84 en el

segundo, asi como 35 me-
tros de playa de maniobra
para camiones y 1.292 pla-
zas de aparcamiento.

Por su parte, otro de los
proyectos més significati-
vos en desarrollo en Miran-
da es el nuevo centro logis-
tico de Grupo Andrés, com-
paiifa especializada en la
distribucién de neumaticos
en la peninsula ibérica. La
firma con sede central en
Salamanca se ha hecho con
una parcela de 18.457 me-
tros cuadrados en el poligo-
no de Ircio, en la que pro-
yecta construir una nave lo-
gistica de 8.000 metros
cuadrados en una primera
fase, ampliables hasta los
15.000 metros cuadrados.

El grupo asienta buena
parte de su crecimiento en
su gran capacidad de alma-
cenaje. Actualmente, la
compafifa cuenta con una
capacidad de stock de 1,15
millones de neumaticos,
con su almacén central de

EL POLO DESTACA
POR SU CARACTER
INTERMODAL

Salamanca como principal
estandarte. Ademas, la fir-
ma dispone de instalacio-
nes logisticas propias en
Madrid, Barcelona, Sevilla
y Alava, que facilitan las
entregas en el mismo dia
en pricticamente toda Es-
pafia y en menos de 24 ho-
ras en el resto, a las que su-
mara la futura plataforma
de Miranda de Ebro.

b

PANATTONI

INMOLOGISTICA

MIRANDA APROVECHA SU POSICION GEOESTRATEGICA

Miranda de Ebro ha conseguido atraer a numerosos operadores logfsticos, compariias de paqueteria, operadores
intermodales, empresas cargadoras y distribuidores, que han ido impulsando naves en tiempo récord.

COMPANRIA PARCELA
Seur 44.660
(Tc 1.252
Seur TIR Aduana En compariia
Multiservicios Lucano 6.000
Plataforma logistica de Aldi 113315
Transportes Van Overveld 10.336
Panattoni 284.780
Transaldepa 8374
Transportes Ibai 2.015
Transportes J.Murillo 537
Transportes P. Lopez de Brifas 501
Transportes R. Camara 576
Grupo Mondego 9.200
Transportes La Union 682
Transportes Mildred 552
Sealog 3.257
Vidabi Europa 1.852
Echegufi 44
Logistica Dedbriga 35
Darius Trans 15
Logistica Echegar 234
Vikont

Logistica Marboré 155
Logistica Alex Express 15
Transportes Bogdan-Cristina

Exolum 1.000
MT&LS Transportes Internacionales 350
Olano Seafood Ibérica 7.800
STEF 17.598
Niels Pagh Logistics 3.895
Propenor 1.036
Castravet Rodica 1314
Nico Trucks 807
Frigopack Speed 2.157
Desarrollo Empresarial Babibox 1.129
JSV Logistic 95.640
Terminal Contenedores Miranda (TCM) ~ 80.000
Synergy (Hutchison Ports) En compariia
Transleyca En compania
Loalco En compariia
Ontime En compariia
JC Gonzdlez Lois (Europasur) En compania
Transportes Gaspar Malumbres 575
Transportes Guria 2325
Logistica 0zan En compariia
Naviera Tamaran En compariia
European Forwarding En compania
Crupo Andrés 18.457
Distribucion Soledad 13.000
Ceimex 3.000
HT Group 807
Cruas v Talleres Dur-Alltrucks 4.500
TOTAL 743.717

NAVE

15.000
1.000

2.700
56.000
4.500
135.000
1.500
500
500
500
500
3.350
682
462
750
1.459
44

35

15

234

155
15

350
1.907
2.600
1.300

300

400

580
1.373

527
5.000

575
1.561

8.000
6.500
2.500
580
1.200
260.154

SUELO INDUST.  TIPOLOGIA

Ircio Nueva
Ircio Nueva
Ircio Nueva
Ircio Nueva
Ircio Nueva
Ircio Nueva
Ircio Nueva
Bayas Nueva
Bayas Nueva
Bayas Nueva
Bayas Nueva
Bayas Nueva
Bayas Nueva
Bayas Nueva
Bayas Nueva
Bayas Nueva
Bayas Nueva
Vivero Nueva
Vivero Nueva
Vivero Nueva
Vivero Nueva
Vivero Nueva
Vivero Nueva
Vivero Nueva
Vivero Nueva
Las Matillas Nueva
Las Matillas Nueva
Las Californias Nueva
Las Californias Nueva
Las Californias Nueva
Las Californias Nueva
Las Californias Nueva
La Narra Nueva
La Narra Nueva
La Narra Nueva
Rottneros Nueva
Rattneros Nueva
Rottneros Nueva
Otros suelos Nueva
Otros suelos Nueva
Otros suelos Nueva
Otros suelos Nueva
Bayas Ampliacion
Bayas Ampliacion
Rottneros Ampliacion
Rottneros Ampliacién
Rottneros Ampliacion
Ircio Nueva
Las Californias Nueva
Las Californias Nueva
Las Narras Nueva
Bayas Nueva

Datos en metros cuadrados, a fecha de mayo de 2024. Fuente: Miranda Empresas

ESTADO

Activa
Activa
Activa
Parcela adquirida
Activa
En construccion
En construccion
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Parcela adquirida
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Activa
Parcela adquirida
Activa
Activa
Activa
Activa
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MERCADO LOGISTICO | PAIS VASCO

PROTAGONISMO
DE LAS GRANDES
OPERACIONES

EL DINAMISMO EN LA CONTRATACION EN EL MERCADO
INMOLOGISTICO VASCO CONTINUARA DURANTE EL PRESENTE
EJERCICIO, TRAS REGISTRAR EN 2023 UNA SUBIDA DEL 46%
EN EL VOLUMEN DE INVERSION, SEGUN EL INFORME DE CBRE

El mercado inmologistico vasco continud
durante el pasado ejercicio con una fuerte
actividad comercial. Asi, CBRE revela una
contratacion récord en la que destacaron
las operaciones protagonizadas por Da-
chser, que se hizo con las instalaciones que
la extinta cooperativa Urssa tenia en Vito-

ria, y por la adquisicién por parte del trans-
portista Barquin y Otxoa de la plataforma
logistica que gestionaba Lidl en el munici-
pio de Llodio.

Junto a las operaciones alavesas, que su-
man una superficie conjunta de 82.000 me-
tros cuadrados, la consultora inmologisti-
ca particip6 en mas de una decena de con-
trataciones en Vizcaya, que acumularon

otros 39.000 metros cuadrados. En el caso
de Guiptizcoa, CBRE resalta la “escasa dis-
ponibilidad del suelo inmologistico, infe-
rior al 3 por ciento, que hace que la contra-
tacion se limite a autopromociones, y que
mucha de la demanda existente quede in-
satisfecha”.

Plataforma
logistica de
Barquiny
Otxoa en Llodio
(Alava).

Entre las operaciones de mayor enver-
gadura en el territorio guipuzcoano duran-
te 2023, sobresale la adquisicion por parte
Angelo Gordon Net Lease Real Estate de
dos plataformas logisticas del Grupo Uves-
co en Irtn, que cuentan con una superficie
conjunta de 39.500 metros cuadrados
(ademas de otras dos instalaciones en Can-
tabria, localizadas en los municipios de Los
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Corrales de Buelna y en Sdmano). CBRE
cuantificé el desarrollo inmologistico en
2023 en una inversion de 98 millones de
euros, tanto en suelo finalista como en las
naves terminadas. Un volumen que repre-
senta un incremento del 46 por ciento res-
pecto al ejercicio anterior, y que refleja el
interés de los in-
versores en un
afio donde la si-
tuacién macroe-
conbémica y de
mercado ha im-
pactado en el vo-
lumen de inver-
sién en el merca-
do nacional.

Sus previsio-
nes para 2024
proyectan mantener la tonica del pasado
ejercicio, a pesar de que en el primer tri-
mestre se ha reflejado una paralizacién im-
portante en las operaciones de leasing co-
mo consecuencia de retrasos en el cierre de
proyectos en curso y la ralentizacién de al-
gunas iniciativas industriales, tales como la
ampliaciéon de Mercedes-Benz, asi como
otras vinculadas con la descarbonizacién y
los fondos europeos de Next Generation.

Sin embargo,
CBRE recuerda
que “actualmen-
te estdn en fase
muy avanzada
proyectos que
supondran
50.000 metros
cuadrados de
contratacién du-
rante el segundo
trimestre”. En el
caso del merca-
do de inversion,
“seguimos iden-
tificando  un
fuerte interés de
inversores por
poder entrar en
el negocio de las
operaciones Sa-
le and Lease-
back en el Pais
Vasco”.

A su juicio,
esta gestién de
compraventa y
alquiler al ven-
dedor suponen
una gran opor-
tunidad para los
actuales propie-
tarios, ya que les
permite liberar recursos de capital para
destinarlos a otros objetivos como el creci-
miento inorganico, la reducciéon deuda o re-
parto de dividendos, entro otros.

Ademas, la consultora contempla que
durante este afio entraran en el mercado
44.000 metros cuadrados de nuevas super-
ficies industriales y logisticas, solo las con-
tabilizadas en el territorio vizcaino.

ESTAN MUY
AVANZADOS
50.000 M2 DE
PROYECTOS
PARA EL
ACTUAL
SEMESTRE
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EL AVANCE DEL SECTOR PARA ALCANZAR LAS CERO EMISIONES SE REFLEJA EN EL AUMENTO
DE LA ACTIVIDAD DE LAS ENTIDADES DE CERTIFICACION SOSTENIBLE DURANTE EL PASADO ANO

El sector inmologistico contintia en su pro-
posito de mejora en la huella de carbono,
a través de unos inmuebles que reducen los
consumos energéticos, de agua, de gastos
de funcionamiento y mantenimiento o el
empleo de materiales y recursos naturales,
entre otros aspectos. Este avance se cons-
tata en el incremento de la actividad de las
entidades referentes de cer-
tificaciéon sostenible como
son Spain Green Building
Council y la Fundacién Ins-
tituto Tecnoldégico de Gali-
cia, y que otorgan respecti-
vamente los sellos LEED y
BREEAM.

“Desde hace un par de
afos el sector inmologistico
es uno de los que mds crecen
en el mercado inmobiliario
espaifiol. No solo en la reha-
bilitacion de las estructuras
existentes, sino en la inver-
sién para construir proyectos logisticos de
obra nueva”, destacan desde la entidad cer-
tificadora de BREEAM.

Asi, resaltan que los proyectos inmolo-
gisticos suponen el 18 por ciento del total
de edificios evaluados por BREEAM en Es-
pafia y solo en 2023 se registraron 235 de
esta tipologia. Ademads, contando con las
renovaciones del certificado BREEAM ES

BREEAM

CONTABILIZO
278 REGISTROS
EN 2023 EN
INMOLOGISTICA

LEED ANADIO
OTROS 14
CERTIFICADOS

en uso y los certificados para edificios de
obra nueva con BREEAM nueva construc-
cién, se contabilizé un total de 278 regis-
tros para inmuebles inmologisticos.

El tinico proyecto que obtuvo la maxima
puntuacién del certificado, BREEAM Ex-
cepcional, en 2023, fue el Delin Logistics
Park en Illescas (Toledo). Una calificacion
que solo se concede a aque-
llos que superando amplia-
mente las actuales exigen-
cias normativas.

Otros proyectos destaca-
bles que obtuvieron un cer-
tificado BREEAM Excelente
fueron el Panattoni Park de
Illescas; el VGP Park de San
Fernando de Henares; la pla-
taforma logistica de Lidl en
Escuzar (Granada); el Inur-
ban Centro Logistico de Al-
buixech (Valencia); el Green
Logistic Park de Illescas; la
plataforma logistica Drakaris en Grano-
llers; o el complejo G-Park de Constanti
(Tarragona).

En este ambito, GLP ha obtenido sus pri-
meras certificaciones BREEAM Excellent,
consolidadas como estandar para todos los
desarrollos a partir del pasado ejercicio.

Asimismo, la compaiifa Prologis, que im-
pulsa el programa Prologis Net Zero 2040

Delin Logistics
Park en lllescas
(Toledo) obtuvo
BREEAM
Excepcional.

para acelerar la descarbonizaciéon de sus
activos logisticos, prevé certificar 10 edifi-
cios con el sello BREEAM durante este afio
en Espafia.

Por su parte, en los certificados LEED en
Espaiia, el inmologistico, con el 13,5 por
ciento de las homologaciones, es el segun-
do subsector, después del de oficinas y por
delante del comercial. En 2023 afiadi6 21
registros y 14 homologaciones, mientras
que en el acumulado alcanza las 173 y
110, respectivamente.

Montepino Logistica, gestionada por la
compafiia Valfondo Investment Manage-
ment, lidera la clasificacion LEED, con un
acumulado de 31 edificios inmologisticos
registrados, de los cuales 22 ya han sido
certificados. En el pasado afio logré este se-
llo para cinco naves en Alicante, Torija
(Guadalajara), Castellbisbal (Barcelona) y
Coslada (Madrid) con una superficie acu-
mulada de unos 93.000 metros cuadrados.

Merlin Properties se encuentra en la se-
gunda posicién con un total de 12 registros
y 11 proyectos certificados, estando entre
ellos, una instalaciéon de 44.500 metros
cuadrados en Cabanillas (Guadalajara).

A continuacién siguen por este orden en
la clasificacién, Logistics Services; Cilsa, la
sociedad gestora de la ZAL del puerto de
Barcelona; Pavasal; BCM-Gavilanes; Logis-
tik; Pulsar; Inditex y FM Logistics.
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DISPONIBILIDAD INMEDIATA

GUADALAJARA
DC1

Prologis Park Guadalajara DC1 estda situado en el Poligono Indus-
trial el Ruisenor, en el término municipal de Guadalajara.
Con rapido acceso desde la A-2 y la R-2, se encuentra en un
punto estratégico para la distribucion local y nacional. El edificio
cuenta con una altura libre de 14 metros, muelles a las dos
caras, certificado BREEAM Excellent y WELL Gold en oficinas,
ademads de ofrecer la maxima operatividad y sostenibilidad.
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